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prostorijama Opstine Kotor,

O ZAMJENI NEKRETNINA SA
Dana 17.07.2020.godine (slovima: sedamanestog jula dvije
dvanaest Casova) dolje potpisani notar Dalibor Knezevié, sq
faSizma bb, pristupio je sacinjavanju Ugovora o zamjeni nekret
na adresi: Kotor, Stari grad broj
Komore Crne Gore broj 1185-2/2020 od 08.07.2020 godine. P

-UGOVOR~—-

NOVCANOM NAKNADOM
hiljade dvadesete godine) u 12 h (slovima:
sluzbenim sjedistem u Budvi, Ul. Zrtava
hina sa novCanom naknadom, u sluzbenim
317, a u skladu sa RjeSenjem Notarske
[isutni su:

1. OPSTINA KOTOR, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Stari G
zastupa Predsjednik Opstine Kotor, ZELJKO APRCOVIC, ro

asos$ bro] CuG_G_——

rokom vazenja do 05.08.2020. godine (u daljem tekstu: Proda

Crne Gore, JMBG

rad 317, koju u potpisivanju ovog Ugovora
den dana 12.09.1963 godine, drzavljanin
izdat od strane ,MVPIEl Crne Gore", sa
ac), sa jedne strane i

2,

adresi;

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCGU "(
SISTEM" PODGORICA, Registarski broj: 50766918, PIB:
Ulica lvana Milutinoviéa br. 12, koga u potpisiva

RNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI
03098873 , sa sjedistem u Podgorici na
hju ovog Ugovora zastupa Izvréni direktor

ZORAN BUKANOVIC, roden dana 07.11.1964 (sedmog ngvembra hiljadu devet stotina Sezdeset |

cetvrte) godine, drzavljanin Crne Gore, JMBG
koja je izdata od strane MUP-a Crne Giore PJ Podgorica, sa rokom vazenja do

kartu broj

Ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu

03.04.2029 godine, sa druge strane

Nakon Sto je notar ustanovio da su nepokretnosti koje su
sluzbenom podruéju, te se uvjerio u pravu volju stranaka,
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovi

bredmet ustupanja, nalaze na njegovom
pbjasnio im pravne domete i posliedice
b da su sposobne za preduzimanje ovog

pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:

UGOVOR

O ZAMJENI NEKRETNINA SA NOQVCANOM NAKNADOM

PREDMET UGOVORA

Na osnovu prilozene dokumentacije Notar je utvrdio sledece:

=Gl 1.

(a) OPSTINA KOTOR je nosilac prava raspolaganja u dijelu 1
dijelu 1/1), na nepokretnostima upisanim u Listu nepokreing

1, (Crna Gora je nosilac prava svojine u
sti br. 11 KO Privredna zona, i to na

Katastarskoj parceli 113 ukupne povrsine 32284m2 sa objektimg 1,2,3,4,15, a koje su nepokretnosti u ,A“

i u V" listu upisane na sledeéi nadin:

- poslovne zgrade u privredi, broj zgrade 1, povraine u oshovi 2

/m2 spratnosti P, koja zgrada je upisana

u A" iu , V"listu predmetnog lista,

- poslovne zgrade u privredi, broj zgrade 2, povrsine u osnoli 2110m2, spratnosti P, koja zgrada je

upisana u ,A“iu ,V“listu predmetnog lista,--
- pomocna zgrada, broj zgrade 3, povréine u osnovi 198m2, spi

ainosti P, koja zgrada je upisana u A" i u

, V" listu predmetnog lista,---

-- pomocna zgrada, broj zgrade 4, povréine u osnovi 18m2, spr

btnosti P, koja zgrada je upisanau A" ju

.V" listu predmetnog lista,--

--pomocna zgrada, broj zgrade 5, povrSine u osnovi 18m2, Spra

tnosti P, koja zgrada je upisana u ,A" i u

»V" listu predmetnog lista,

—dvoriste pcy_‘émg 29702 m2.




Uvidom u ,G* list Lista nepokretnosti br. 11 KO Privredna zo
nepokretnostima nema upisanih tereta i ogranicenja, dok je
upisana zabiljezba - ZAH.ZA UKNJ. PRIL DOK UG 0 KUPOH
(b) DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU "¢
SISTEM" PODGORICA, je viasnik sa obimom prava 1/1
nepokretnosti br 22 KO Kotor I, i to na katastarskoj parcelj 21
1,234,516, a koje su nepokretnosti u A | V" listu upisane
-poslovne zgrade u Privredi, broj zgrade 1, povrine u
uLA" U,V listy Predmetnog lista, e
--pomocna zgrada u priviedi, b
u,A"iu V“Ilistu predmetnog |
- pomocna zgrada u privredi, b
u A" u Ve listy predmetnog

Sta e
roj z
lista,

19, notar je ustanovio

osnovi 437

roj zgrade 2, povrsine u osnovi 61

grade 3, povrsine u osnovi 76

Uzz: ':/f/,’ff

da na predmetnim
u rubrici ,Podaci o aktivnim zahtjovimg"
KP 111 KO PRIVREDNA ZONA“....

RNOGORSK]| ELEKTRODISTR!BU"I IVNI
Na nepokretnostima upisanim u sy
b ukupne povréine 6882m2, sa objektimg
na sledeci nagin:

M2, spratnosti P1, koja zgrada je

Upisana

Pm2, spratnosti P, koja zgrad

C

1)e upisang

BM2, spratnosti P, koja zgrada je upisana

-POmMocna zgrada u privredi, b

roj zgrade 4, povrsine osnovi 27]

M2, spratnostj P, koja Zgrada je upisang

u,A%iu V" listu predmetnog
garaza, broj zgrade S, povri
predmetnog lista,

lista,~meeeee

oja zgrada je upisana u A“jy V- lst

F’-pomoéna Zgrada u privredi,

broj zgrade s, povrsine u osnovij 24

2, spratnosti P, koja zgrada je

upisana

u,A%iu V“listy predmetnog lista,

- zemljiSte uz privrednu zgrad

U, povrsine 4559m2-—-

list Lista nepokretnosti

br.22 KO Kotor [
sko dobro Teret morsH

Uvidom u ,G“

nepokretnostima o

ptar je ustanovio da na pre

dmetnim
dobro®, sa kojim su teretom ugovorne

strane u cjuelosti upoznate. -

Predmet ovog Ugovora Je zamjena nekretning blize

-Clan 2.-

opisanih u ¢ign

u 1. ovog Ugovora, na osnovy kojeq.

OPSTINA KOTOR postaje viasnik nepokretnosti navedenih u &lan
prava svojine 1/1, dok DR USTVO sA OGRANICENOM
ELEKTROD!STRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA postaje

|

ODGOVORNOSGU
viasnik sa obimom

govora sa obimom
"CRNOGORSK|
prava 1/1 na

1, tacka (b) ovog U

nepokretnostima navedenim Clanu 1, tac¢ka (a) ovog Ugovora.-

DSTI

edenih u Elanu 1, tadka (a)
a Sest stotina dev

na osnovu
edeset Sest hiljada i

edenihu clanu 1, tagka (
a dvije stotine pedeset h

b) na osnovuy
ilja i pedeset

Ugovorne strane konstatuju da nepokretnost ¢iji je nosilac prava
vecu vrijednost od nepokretnosti koja je svojina DRUSTVO SA (
"CRNOGORSK] ELEKTR’ODISTR!BUTIVN! SISTEM" PODGORI({

(slovima: éetiri stotine Cetrdeset sest hiliada i pet stotina pedeset pe

"CRNOGORSK]

. N& Ziro racun budeta Opstine Kotor

EY
Ku vrijednosti nekretnina koje su
iri stotine Cetrdeset Sest hiljada i p

raspolaganja OPSTINA KOTOR ima
PGRANICENOM ODGOVORNOSEU
A ito za iznos od 446.555,00 EUR
teura) e

¢e DRUSTVO sa
EFKTRODISTRIBUTIVN SISTEM"
redmet ovog ugovora, u iznosu od
Pt stotina pedeset pet eura) isplatiti
br.535-5380-41 kod Prve banke Crne
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Gore u roku od 7 dana od dana potpisivanja ugovora. - S ey

U slucaju da DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU  “"CRNOGORSK]|
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA kasni ga placanjem iznosa iz prethodnog stava
Opstina Kotor sti¢e pravo na jednostrani raskid ovog Ugovorg pisanim obavjestenjem na adresu druge
ugovorne strane iz uvodnog dijela ovog Ugovora, nakon cegalse ima smatrati da je ovaj ugovor raskinut
I nece proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetne nepokietnosti ¢e biti slobodna za pravni promet—
-—- ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAYNE NEDOSTATKE -
Clan 4.
Ugovorne strane garantuju da su danom potpisa ovog Ugovorana nepokretnstima blize opisanim u &lanu
1. ovog Ugovora ne postoje prava potrazivanja trecih lica kofima se umanjuju ili ograniCavaju stecena
prava ugovornih strana iz ovog Ugovora, da iste nisu opterecgne nikakvim teretima, da nema nikakvog
spora niti drugog pravnog posla, te se ugovorne strane obavepuju da ¢e jedni drugima pruZiti zastitu od
evikcije. “

Za slucaj da se utvrdi da nekretnine iz &lana 1.ovog Ugovora ifnaju neizmirena potrazivanja po bilo kom
osnovu, a nastala su prije potpisivanja ovog Ugovora, Ugovorie strane su duZne nadoknaditi ista u roku
Q“ od 8 (osam) dana od datuma saznanja.

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, THRETA | OPASNOSTI
- Clan 5. 2
Ugovorne strane su saglasne da ¢e se ulazak u posjed na predinetnim nekretninama obaviti istovremeno,
i to nakon isplate iznosa iz &lana Ill, stav 4o

Ugovorne strane su saglasne da ¢e posjed, Koristi, tereti, obfveze po osnovu osiguranja nekretnina i
opasnosti na nekretninama blize opisanim u &lanu 1. ovog Ugpvora, preci na ugovorne strane na nacin
predviden u prethodnom stavu, ~--—oooccooeeeee L

ZEMLJISNOKNJIZNI ZAHTJEVI | CLAUSULA INTABULANDI -
Clan 4. -
1. OPSTINA KOTOR je saglasna da se DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU
"CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA, na osnovu ovog Ugovora, bez
njthovog daljeg pitanja i saglasnosti uknjizi s pravom svojine Y obimu prava 1/1 na nepokretnostima iz
clana 1, tacka (a) ovog ugovora, ( CLAUSULA INTABULANDI}.

2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU "CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI
SISTEM" PODGORICA je saglasan da se OPSTINA KOTOR |na osnovu ovog Ugovora, bez njegovog
daljeg pitanja i saglasnosti uknjiZi sa pravom svojine, sa dijelom{ 1/1 na nepokretnostima iz ¢lana 1, tacka
(b) ovog ugovora, ( CLAUSULA INTABULANDI).

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ovaj ugovor stupa rfa snagu tek nakon sto DRUSTVO SA
OGRANICENOM  ODGOVORNOSCU "CRNOGORSKI | ELEKTRODISTRIBUTIVNI  SISTEM"
PODGORICA uplati iznos od od 446.555,00 EUR (slovimal cetiri stotine Getrdeset Sest hiljada i pet
stotina pedeset pet eura) na racun OPSTINE KOTOR nakon Cega ¢e notar predmetni ugovor predati
nadleznim organima (katastar, Poreska uprava i Sekretarijat za jprivredu i finansije). -
Ugovorne strane daju nalog notaru da ne izdaje potpune otprivke ovog ugovora koji sadrze Clausulu
intabulandi, dok ga ugovorne strane  pismenim putem |ne obavijeste da je DRUSTVQO SA
OGRANICENOM ~ ODGOVORNOSCU  "CRNOGORSK! |ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM"
FODIGORICR. Ieplatic NEVSHER] DS o

OPSTINA KOTOR se obavezuje da ¢e najkasnije u roku od 1 (j¢dnog) dana od dana isplate navedenog

novéanog) Iznosa.~gbavijestiti notara na email adresu: dalibor . Ezevic@gmaii.co{m da im je iznos od
; (]

A= x| s
- e
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446.555,00 EUR (slovima: Cetiri stotine Cetrdeset sest hiljada pet stotina pedeset pet eura) isplacen, i to
sa svoje email adrese: davor.magud@kotor.me, uz napomenu da DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIYNI SISTEM" PODGORICA ima pravo da
notaru preda pisanu potvrdu Banke kojom se potvrduje da je rfovéani iznos SPEEE, sessenmsineng

Ugovorne strane su saglasne i ovlascuju notara da ukoliko je |potrebno za sprovodenje ovog notarskog
zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Kotor, moze jpdnostrano mijenjati ovaj notarski zapis u
dijelu koji se odnosi na greske u imenima | brojevima, (JMBG,|podaci iz Lista nepokretnosti i sl.) kao i da
moze mijenjati druge ocigledne greske u pisanju. Ispravijanje|ée se izvrsiti posebnim rjeSenjem koje ¢e
notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za nekretnine Crne Gote PJ Kotor kao i strankama ===
TROSKOVI
Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da troskove notarske obrade qvog Ugovora, snose ugovorne strane na
Jednake djelove.-

POUKE--
Clan 8.
-Notar je ugovorne strane poucio da tek uknjizbom prava viasniftva u zemljisne knjige, oni postaju viasnici
nekretnina. -
-Notar je ugovorne strane upoznao da ée notar, po sluzbenoj HuZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti
katastru nepokretnosti i poreskoj upravi, nakon ¢ega ugovorhe strane izjavljuju da ¢e ovlaséeno lice
Opstine Kotor u ime obje ugovorne strane predati zahtjev naflleznom katastru za sprovodenje ugovora
I oslobadaju notara odgovornosti u sluCaju da ne dode do njgihove uknjizbe u slucaju nedostavijanja
uredne dokumentacije katastru nepokretnosti. Reos
-Notar je ugovorne strane upoznao da Opstina Kotor ne placq porez na promet u skladu sa &lanom 12
Zakona o porezu na propmet nepokretnosti (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 36/2013 o«
26.7.2013. godine, a stupio je na snagu 3.8.2013), i |istovremeno upozorio DRUSTVO SA
OGRANICENOM ~ ODGOVORNOSCU  "CRNOGORSK! | ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM"
PODGORICA da je kao poreski obveznik duzan da obracuna borez na promet nepokretnosti u poresko|
prijavi (u formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju podnposi nadleznom poreskom organu, u roku
od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, a koja nastgje danom zakljuéenja ugovora, odnosno
drugog pravnog posla kojim se stice nepokretnost. DRUSTVO BA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCL
“CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGARICA kao poreski obveznik u poreskoj
prijavi prikazuje iznos poreza na promet nepokretnosti utvrdep primjenom stope iz ¢lana 11 Zakona o
porez na promet nepokretnosti na cijenu iz isprave o sticanjf nepokretnosti (stopa poreza na promet
nepokretnosti je proporcionalna i iznosi 3% od poreske osnpvice). DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVINI SISTEM" PODGORICA  kao poreski
.obveznik, uz poresku prijavu, podnosi ugovor, odnosno drugu [spravu o sticanju nepokretnosti. Poreski
obveznik poresku obavezu plaéa istovremeno sa podnosenjem|poreske prijave.
-Ugovorne strene su saglasne da notar sa web sajla Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
clektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokrgtnosti koje su predmet ovog ugovora, a
koji list sadrzi licne podatke potpisnika. Ugovorne strane su sqglasne i to potvrduju potpisivanjem ovog
ugovora da notar koristi njihove licne podatke koji su sadrzan{ u listu nepokretnosti i u identifikacionim
dokumentima ugovornih strana, uz pravo da identifikacione|dokumente kopira/skenira za potrebe
sacinjavanja i arhiviranja notarskih akata, uz napomenu da ce ge tako pribavljeni podaci mogu obradivati
Iskljucivo za potrebe sacinjavanja notarskih akata.
-Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio Istovjetnost prepisa akata koji se prilaZu uz ovaj zapis
sa njihovim izvornikem, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zkona o notarima Crne Gore -

PRILOZI (koji su sastavni dio ugovora): -

- List nepokretnosti broj 11 KO Privredna zona izdat od strang Uprave za nekretnine PJ Kotor, dana
17.07.2020.godine--
- List nepokretnosti broj 22 KO Kotor | izdat od strane prave za nekretnine PJ Koter, dana

17.07.2020.godine SRS SUEOL SRR / .

A i 4
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Odluka Opstine Kotor  broj 11-016/20-9372 od 30.06.2020 g
OGRANICENOM
'L EKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA broj 10-(
Odluka o izboru Predsjednika Opstine Kotor
DRUSTVO SA OGRANIGEN(
LEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" FODGORICA,
Zakljucak Viade Crne Gore broj 07-3390 od 02.07.2020 god
sa privrednim
ODGOVORNOSCU "CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTI
Procjena vrednosti nepokretnosti od 08.06.2020 godine--
RjeSenje Notarske Komore Crne Gore broj 1185-2/2020 od (]

Odluka DRUSTVA SA

lzvod iz CRPS-z za

kotor za razmjenu nepokretnosti

s [ g1 —

UZZ:571/20

ODGOVORNOSCU "CRNOGORSK]|
1-27020 od 29.06.2020 goding ————. =

M ODGOVORNOSCU “CRNOGORSK|

drust

ne o davanju pretodne saglasnosti Opstini
om DRUSTVO SA OGRANICENOM
NI SISTEM" PODGORICA ——mmmeeeeee.

8.07.2020 godine

(d ove notarske isprave dobijaju:

OTRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula in

OPSTINA KOTOR (1)

abulandi):--

«CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM DOO A
Uprava za sprjecavanje pranja novea i finansiranje terorizma
OTPRAVAK (nakon isplate iznos iz &ana lll, stav 4):

OPSTINA KOTOR (1)

ODGORICA® (1)
(1)

WCRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM DOO P{

Katastar nepokretnosti (1)

DDGORICA* (1)

Poreska uprava (1)

Sekretarijat za privredu finansije Opstine Kotor (1)

Naknada za rad i naknada troskova notara obra
Notarska naknada je obradunata po tarifnom br
sedamdeset eura), naknada troskova po tarifnom broju 21 |
Zaracunat je PDV u iznosu od 760,20 € (sedam stotina Sezdd
41.380,20€ (Cetiri hiljade tri stotine osamdeset eura i 20/1 00).
Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjer
volji, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da ¢
| da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao
U Kotoru, dana 17.07.2020.godine (slovima: sedamanestog ju

h (slovima: dvanaest ¢asova i trideset minuta)

oju 1 NT u izr

Cunata je plema notarskoj tarifi, a na sliedeci nacin

osu od 3.570,00€ (tri hiljade i pet stotin:
NT u iznosu od 50,00€ (pedeset e
pset eura 1 20/100). Ukupno je naplaceno

0 se da sadrzina istog odgovara njihovo,
u razumjele sadrZinu ovog pravnog posli
odobravaju i svojerucno, kako slijedi,
ovaj notar. --
la dvije hiljade dvadesete godine) u 12.30

DRUSTVO {
"CRNOGOR

UGOVORNE STRANE:

OPSTINA KOTOR
Predgfednik Opstipe

BRI
€ %

Q10
BA OG ICENOM ODGOVORNOSCU
SKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM"
PODGORICA

lzvrsni direktor
%\ %7 Bukanovié
;"f_( ¢

-




ZAPISNIK
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CRNA GORA
NOTAR
KNEZEVIC
DALIBOR
BUDVA
Ul. Zrtava fadizma

bb

o vréenju sluzbene radnje van prostoraje notarske kancelarije

Ja, Dalibor Knezevic, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Ul. Zrtava fagizma bb potvrdujem da sam
dana 17.07.2020 godine, na oshovu zahtjeva ugovorngh strana, a u skladu sa RjeSenjem
Notarske Komore Crne Gore broj 1185-2/2020 od 08.07[2020 godine, pristupio sacinjavanju
Ugovora o zamjeni nekretnina sa novéanom naknadom, u $luzbenim prostorijama Opstine Kotor,

na adresi: Kotor, Stari grad broj 317.

Svojim potpisom na ovom Zapisnikom notar i ovlagéena lica

ugovornih strana potvrduju u cjelosti

naprijed navedeno.

Potpis na predmetnom zapisniku ovlagcenih lica ugovornih

strana zamjenjuje njihov  potpis u

upisniku o notarskim zapisima i zapisnicima ,UZZ*i ,OVPY u skladu sa ¢lanom 16a Pravilnika o

radu notara.

U Kotoru, dana 17.07.2020 godine

UGOVORNE STRANE:

OPSTINA KOTOR
Predsjednik Opstine

eljko Aprcowic —
seavie 2

i

CRNO{:ORSKO ELEKTRODISTRIBUTIVNI

SISTEM DOQ PODGQORICA
Izvrsni direktor

Zoran®ukanovié
A4
p—
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In
skenrana adluka Kalor

favno] iimoving ("Sluzbefi st (67, broj 21/09) Viada Crae Gore 1o
' Lenih caglesnosti vedine Clanova,daniiels

& i g - Jo—. o 4 P 3
Ma asnove dlang 34 Stav 4 Zakens o dr]
& sjpdnice, N3 asnovu priba

2.3ul3 2020, godine, bey oaria

OOLUEL
LA BALMIENLU NEPOXKRETROSTISA

U DAVANIU PRETHODNE SAGLASNOST! OPSTINI KOTOR
LTIV SISTEM” DL O. 0. PODGORICA

PRIVREDNIM DRUSTVOM LCRNOGORSKI ELEKTRODISTRIEG

razrmjents nepokretnostt sz privrednim
0.0 Podgorica i to:
702 w7, zermiljiste ispod postovae wgrade u

1. Daje se prethodna saglasnost Opitini Kotor za
drustvom , Crnogorski elektrodisiributivn sister” d
katastarske parcele broj 113, dvoritte, pouriine 29
privredi broj 1, povrine 237 m?, remijiSte ispod ppslovne zgrade u privredi broj 2, povréine
2.110 m?, zemljiste ispod pomocne zgrade broj 3, govriine 198 m?, zemljiSte ispod pomodne
fgrade broj 4, poveSine 18 m’, zemijiste ispod pgmocdne zgrade broj S, povrdine 19 mi, |
objekata - poslovne zgrade u privredi broj 1, povrdigie 237 m?, postovae zgrade u privredi broj
2. povrdine 2,110 m’, pomoéne zgrade broj 3, pevriine 198 m’, pomocne zgrade broj 4,
povrsine 18 m*i pomocne zgrade brej 5, povréine 19 m?, sve upisano u list nepokretnosti broj
11, KO Privredna zona, Opétina Kotor,
kajima raspalaZe Opitina Kotor, po ukupne procijenidno vrijednosti od 2.696.610,00 € sa

katastarskom parcelom broj 25, zemijilte uz privrednu zgradu, povrSing 4.559 m’, remliiStem
ispod poslavne zgrade u priviedi broj 1, povidine 43f m?, zemljidtem ispod pomoéne zgrade u
privredi broj 2, povr€ine 619 m?, remijiStem ispod ppmocne zgrade u privredi broj 3, povriine
763 m?, zemijiStem ispod pomatne zgrade u privredibroj 4, povriine 277 m %, zemljitem ispod
garaze broj 5, povrdine 203 o2, zemijitern ispod pdmiocne zgrade u privredi broj 6, povriine

ddi broj 1, povréine 437 m®. pomodnom

24 v, | objektima - poslovnom zgradom o privig
ognicrn rgradem » priviedi broj 3, powriine

zgradom u privredi broj 2, povréine 619 m*, pomod
763 m*, pomotnom zgradom u privredi broj 4, povriine 277 m?, garaiom broj 5, povidine 203

m? i pomodénom zgradom u privredi broj 6, powsing 24 m?, sve upisanc u st nepokretnosti
broj 22, KO Kotor |, Opiting Kotor,

u svojini Crnogorskog elektrodistributivnog siftema” d.c.o. Podgorica, po ukupno
procijenjencj vrijednosti od 2.250.055.00 €.
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Na osnovu €Elana 33 Statuta DOO “Crnogorski elektrddistributivni sistem” Podgorica, Odbor
direktora Drustva, putem vansjednicnog izjasnjavanja odraanog 9. jula 2020. godine, donio je

ODLUKU

1. Odobrava se Ugovor o zamjeni nekretnina sa novéahom naknadom izmedu Drustva sa
ogranicenom odgovornoéu ,,Crnogorski elektrodist ributivni sistem“ Podgorica i Opitine

Kotor.
2. Prijedlog Ugovora iz tatke 1 &ini prilog ove Odluke.
3. Ovlacuje se Izvr3ni direktor, Zoran Bukanovic, da pgtpise Ugovor iz tacke 2 ove Odluke.

4. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
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HNA GORA
Ol AR
ALIBOR KNEZEVIC
Linva
1 e UGOVOR
-0 ZAMJENI NEKRETNINA SA

A NOVCANOM NAKNADOM

Do 17.07.2020.godine (slovima: sedamanestog jula dvije
Jvaniaest ¢asova) dolie potpisani notar Dalibor Knezevié, s
§1417ma bb, pristupio je sacinjavanju Ugovora o zamjeni nekre
postorjama Opstine Kotor, na adresi: Kotor, Stari grad broj

Fomore Crne Gore broj 1185-2/2020 od 08 07.2020 godine. A

hiljlade dvadesete godine) u 12 h (slovim:
sluzbenim sjedidtem u Budvi, Ul. Z11iavi
nina sa nov€anom naknadom, u sluzbhenim
317, a u skladu sa RjeSenjem Notarske
risutni su: :

; .
1 OPSTINA KOTOR, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Stari (
} antupa Predsjednik Opstine Kotor, ZELJKO APRCOVIC, r(
ihe Gore, JMBG , pasos broj L--——-——- izdat od strg
a’enja do 05.08.2020. godine (u daljem tekstu: Prodavac), s

hrad 317, koju u potpisivanju ovog Ugovor i
den dana 12.09.1963 godine, drzavljanin
ne MUP-a Crne Gore FL Kotor, sa rokom
h jedne strane i

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "¢
I5TEM" PODGORICA, Registarski broj: 50766918, PIB:
[esi; Ulica Ivana Milutinovica
+ ORAN BUKANOVIC, roden dana xx

NG GOrE XXXXXXXXXXX , sa rokom vazenja do xxooxxxx god

br. 12, koga u potpisiva
XXXXX (XXXXXXXXXXKKKNXN
L ROKxxxx, - Clji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj

CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI
03099873 , sa sjediStem u Podqorici ny
nju ovog Ugovora zastupa lzviani direktoy
xxx} godine, drzavljanin Crne Gore, JMB(
XXXXxxxxx Koja je izdata od strane MUI?
he, sa druge strane

Hnkon §to je notar ustanovio da su nepokretnosti koje su
luzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka,

namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanov

predmet ustupanja, nalaze na njeqovon
objasnio im pravne domete i posljedico
0 da su sposobne za preduzimanje ovo

javnog posla, stranke su izjavile sliededi:

UGOVOR

O ZAMJENI NEKRETNINA SA N

OVEANOM NAKNADOM =emmememeeemee .

PREDMET UGOVORA

Clan 1.
M osnovu prilozene dokumentacije Notar je utvrdio sledeée:

”) OPSTINA KOTOR je nosilac prava raspolaganja u dijelu 1

/1, (Crna Gora je nosilac prava svojine u

- ljelu 1/1), na nepokretnostima upisanim u Listu nepokretn
kitastarskoj parceli 113 ukupne povrsine 32284m2 sa objektim

psti br. 11 KO Privredna zona, i to na
b 1,2,3,4,i 5, a koje su nepokretnosti u A"

1, V" listu upisane na slededi nadin:

poslovne zgrade u privredi, broj zgrade 1, povrsine u osnovi 2

B/m2 spratnosti P, koja zgrada je upisana

AUV listu predmetnog lista,
poslovne zgrade u privredi, broj zgrade 2, povréine u osnq

vi 2110m2, spratnosti P, koja zgrada je

ipisana u A" T u ,VE listu predmetnog lista,
poslovne zgrade, broj zgrade 3, povrdine u osnovi 198m2, sp

atnosti P, koja zgrada je upisana u ,A“iu

V" listu predmetnog lista,
poslovne zgrade, broj zgrade 4, povrsine u osnovi 18m2, spr

btnosti P, koja zgrada je upisana u A iu

V" listu predmetnog lista,
pomocna zgrada, broj zgrade 5, povrgine u osnovi 19m2, spr

btnosti P, koja zgrada je upisana u A" iu




/- listu predmetnog lista, —————--eeooeeee
tlvoriste povrsine 29702 m2.-~--- s = , )

" vidom u ,G" list Lista nepokretnosti br. 11 KO Privredna fona, notar je ustanovio da na predmetnim
. "iepokretnostima nema upisanih tereta | ogranicenja, dok [je u rubrici ,Podaci o aktivnim zahtjevima“
| Upisana zabiljezba : ,ZAH.ZA UKNJ. PRIL DOK UG O KUPDP KP 111 KO PRIVREDNA VA @] \\V: R ——

L () DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU 'CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI
- BISTEM" PODGORICA, je vlasnik sa obimom prava 11 na nepokretnostima upisanim u Listy
. hepokretnosti br 22 KO Kotor |, i to na katastarskoj parcell 25 ukupne povrsine 6882m2, sa objektima

1,2.3,4, 516, a koje su nepokretnosti u A% 1 u V* listu upisahe na sledeéi nadin:

' poslovne zgrade u privredi, broj zgrade 1, povrsine u osnovi437m2, spratnosti P1, koja zgrada jo upisans
! U, A"Tu V" listu predmetnog lista, e
. “pomocna zgrada u privredi, broj zgrade 2, povrsine u osnovl619m2, spratnosti P, koja zgrada jo uplsana
l W A" Tu WV listu predmetnog lista, e N,
! pomocéna zgrada u privredi, broj zgrade 3, povrsine u osnovi| 763m2, spratnosti P, koja zgrada e upisana
A" u Vo listu predmetnog lista,
romocna zgrada u privredi, broj zgrade 4, povrsine u osnoviP77m2, spratnosti P, koja zgrada je upisana
© U A" UV listu predmetnog lista, -
(araza, broj zgrade 5, povrsine u osnovi 203m2, spratnosti P, koja zgrada je upisana u ,A“i u V" listy
predmetnog lista,
pomocna zgrada u privredi, broj zgrade 6, povrsine u osnovi|24m2, spratnosti P, koja zgrada je Lpisana
u AT TuVE listu predmetnog lista, memme
zomijiste uz priveednu 2gradis, POVESINE ABBOIMD b s Sl

Uvidom u ,G" list Lista nepokretnosti br.22 KO Kotor |, notar je ustanovio da na predmeltnim
nepokretnostima postoji upisan teret ,Morsko dobro Teret mbrsko dobro®, sa kojim su teretom ugovorne
slrane u cjuelosti upoznate. -

Clan 2.
I"redmet ovog Ugovora je zamjena nekretnina blize opisanih |1 &lanu 1. ovog Ugovora, na osnovu kojeg:-

OPSTINA KOTOR postaje viasnik nepokretnosti navedenih u Elanu 1, tacka (b) ovog Ugovora sa obimom
prava svojine 1/1, dok DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “CRNOGORSKI
FLEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA  pos aje vlasnik sa obimom prava 1/1 na
' nepokretnostima navedenim u Clanu 1, tacka (a) ovog Ugovola.

|

VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI
Clan 3.
tlgovorne strane saglasno utvrduju, da vrijednost nepokretnogti navedenih u ¢lanu 1, tatka (a) na osnovu
pmilozene procjene iznosi 2.696.610,00 EUR (slovima: dva thiliona Sest stotina devedeset Sest hiljiada i
sl stotina deset eura). -

llgovorne strane saglasno utvrduju, da vrijednost nepokretnos}i navedenih u &lanu 1, tacka (b) na osnovu
prilozene procjene iznosi 2.250.055,00 EUR (slovima: dva rhiliona dvije stotine pedeset hilja | pedeset
et eura). =

Ugovorne strane konstatuju da nepokretnost ¢iji je nosilac frava raspolaganja OPSTINA KOTOR ima
vecu vrijednost od nepokretnosti koja je svojina DRUSTVO|SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU
"CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA i to za iznos od 446.555,00 EUR
(slovima: Cetiri stotine Cetrdeset Sest hiljada i pet stotina pedepet pet eura) N




majuci U vidu naprijed navedenu &injenicu ugovorne st
(GRANICENOM  ODGOVORNOSEU  "CRNOGORSKI
MODGORICA  navedenu razliku vrijednosti nekretnina koje
116.555,00 EUR (slovima: ¢etiri stotine cetrdeset Sest hiljad
igovaraéu OPSTINI KOTOR, na Ziro radun budseta Opétine K
t1ore u roku od 7 dana od dana potpisivanja ugovora.

ane izjavljuju da ¢e DRUSTVO SA
ELEKTRODISTRIBUTIVNI  SISTEM"

su predmet ovog ugovora, u iznosu od
B i pet stolina pedeset pet eura) isplatiti
ofor br.535-5380-41 kod Prve banke Crne

!l slucaju da DRUSTVO SA OGRANICENOM
I LEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA kasni s&
tIpslina Kotor stie prave na jednostrani raskid ovog Ugovord
‘jovorne strane iz uvodnog dijela ovog Ugovora, nakon ¢ega
' ece proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetne nepokr

ODGOVORNOSCU  "CRNOGORSK]
placanjem iznosa iz prethodnog stava
pisanim obavjeStenjem na adresu druge

be ima smatrati da je ovaj ugovor raskinut
¢tnosti Ce biti slobodna za pravni promet--

2

ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE [ PRA\

NE NEDOSTATKE

Clan 4.
tljovorne strane garantuju da su danom potpisa ovog Ugovora
I ovog Ugovora ne postoje prava potrazivanja trecih lica koj
(ava ugovornih strana iz ovog Ugovora, da iste nisu opterecd

[ora niti drugog pravnog posla, te se ugovorne strane obavesz
vikcije.

na nepokretnstima blize opisanim u ¢lanu
Mma se umanjuju ili ogranicavaju stecena

ne nikakvim teretima, da nema nikakvog
uju da ¢e jedni drugima pruziti zastitu od

f slucaj da se utvrdi da nekretnine iz ¢lana 1.0vog Ugovora inaju neizmirena potraZivanja po bilo kom

shovy, a nastala su prije potpisivanja ovog Ugovora, Ugovorn

P strane su duzne nadoknaditi ista 1 roku

'l 8 (osam) dana od datuma saznanja.

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TH
Clan 5.

RETA | OPASNOSTI

'lgovorne strane su saglasne da ¢e se ulazak u posjed na prednfetnim nekretninama obaviti istovremeno,

¢ to nakon isplate iznosa iz ¢lana lll, stav 4.

lnovorne strane su saglasne da ¢ée posjed, koristi, tereti, ob4
“pasnosti na nekretninama blize opisanim u &lanu 1. ovog Ugg

veze po osnovu osiguranja nekretnina i
vora, preci na ugovorne strane na nacin

(nedviden u prethodnom stavu.

ZEMLJISNOKNJIZNI ZAHTJEVI L CLAL
- Clan 6
I OPSTINA KOTOR je saglasna da se DRUSTVO SA

ol ANOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODG(
”ulmvog daljeg pitanja i saglasnosti uknjiZi s pravom svojine u

flana 1, tacka (a) ovog ugovora, ( CLAUSULA INTABULANDI)

SULA INTABULANDI

OGRANICENOM ODGOVORNOSCGU
PRICA, na osnovu ovog Ugovora, bez
obimu prava 1/1 na nepokretnostima iz

! DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU "CRNOGORSK! ELEKTRODISTRIBUTIVNI

HISTEM" PODGORICA je saglasan da se OPSTINA KOTOR,
duljeg pitanja i saglasnosti uknjizi sa pravom svojine, sa dijelom
(h) ovog ugovora, ( CLAUSULA INTABULANDI)

na osnovu ovog Ugovora, bez njegovog
1/1 na nepokretnostima iz ¢lana 1, tacka

lIgovorne strane saglasno izjavljuju da ovaj ugovor stupa n
(OGRANICENOM  ODGOVORNOSCU  “CRNOGORSKI
I"ODGORICA
Iotina pedeset pet eura) na rac¢un OPSTINE KOTOR nakon
nadleznim organima (katastar, Poreska uprava i Sekretarijat za

uplati iznos od od 446.555,00 EUR (slovima:

h snagu tek nakon Sto DRUSTVO SA
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM"
Cetiri stotine Cetrdeset Sest hiljada i pet
Cecga ce notar predmetni ugovor predati
brivredu i finansije).

L




Ugovorne sirane daju nalog notaru da ne izdaje potpune
intabulandi, dok ga ugovorne strane  pismenim putq
OGRANICENOM ~ ODGOVORNOSCGU
PODGORICA isplatio navedeni iznos.

"CRNOGORSH!

Uzz: /20
ipravke ovog ugovora koji sadrze Clausulu
m ne obavijeste da je DRUSTVO SA
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM"

OPSTINA KOTOR se obavezuje da c¢e najkasnije u roku od
novcanog iznosa obavijestiti notara na email adresu: dalit

I

(Jednog) dana od dana isplate navedenog
or.knezevic@gmail. com da im je iznos od

446.555,00 EUR (slovima: &etiri stotine Getrdeset Sest hiljads
sSa svoje email adrese: davor.magud@kotor.me, uz napo
ODGOVORNOSCU "CRNOGORSK! ELEKTRODISTRIBUT
notaru preda pisanu potvrdu Banke kojom se potvrduje da j

b i pet stotina pedeset pet eura) Isplacen, ito
menu da DRUSTVO SA OGRANICENOM

IVNI SISTEM" PODGORICA ima pravo da
novcani iznos isplaéen.

Ugovorne strane su saglasne i ovlascuju notara da ukoliko j
zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Kotor, mozg
dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMB(
moze mijenjati druge ocigledne greSke u pisanju. Ispravljanj
notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za nekretnine Crne G

b potrebno za spravodenje ovog notarskog
jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u
b, podaci iz Lista nepokretnostii sl.) kao i da
e Ce se izvrsiti posebnim riedenjem koje ¢o
ore PJ Kotor kao | strankama.—————-mm=ems

TROSKOVI
Clan 7.

Ugovorne strane su saglasne da trogkove notarske obrade

ovog Ugovora, snose ugovorne strane nno

jednake djelove.-

POUKE

Clan 8.

Notar je ugovorne strane poudio da tek uknjizbom prava viasg

iStva u zemljiSne knjige, oni postaju viasnici

nekretnina.
Notar je ugovorne strane upoznao da ¢ée notar, po sluzbenqgj
katastru nepokretnosti i poreskoj upravi, nakon ¢ega ugovag
Opstine Kotor u ime obje ugovorne strane predati zahtjev n
| oslobadaju notara odgovornosti u slu€aju da ne dode do 1

duznosti, otpravak ovog ugovora dostavili
rne strane izjavljuju da ¢e oviaséeno lice

hdleZznom katastru za sprovodenje ugovor:
jeihove uknjizbe u slucaju nedostavljanja

redne dokumentacije katastru nepokretnosti.

<akona o porezu na propmet nepokretnosti (Zakon je objavl
#0.7.2013. godine, a stupio je na snagu 3.8.2013),

e

. 'CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVN] SISTEM" PODG

OGRANICENOM ~ ODGOVORNOSCU  "CRNOGORSK
'ODGORICA da je kao poreski obveznik duZan da obracuna
Pryavi (u formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju pod
od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, a kKoja nasg
- (lugog pravnog posla kojim se sti¢e nepokretnost. DRUSTV(
. piljavi prikazuje iznos poreza na promet nepokretnosti utvrd
| (otez na promet nepokretnosti na cijenu iz isprave o sticar]
| fipokretnosti je proporcionalna i iznosi 3% od poreske os
. UDGOVORNOSCU "CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTI
' uliveznik, uz poresku prijavu, podnosi ugovor, odnosno drugu
hiveznik poresku obavezu plaéa istovremeno sa podnosenijer

Notar je ugovorne strane upoznao da Opstina Kotor ne pla¢a porez na promet u skladu sa ¢lanom 17
en u "Sluzbenom listu CG", br. 36/2013 od

istoviemeno upozorio DRUSTVO SA

ELEKTRODISTRIBUTIVNI  SISTEM"
porez na promet nepokretnosti u poreskoj
inosi nadleznom poreskom organu, u roku
taje danom zakljuenja ugovora, odnosno
SA OGRANICENOM ODGOVORNOSEU
ORICA  kao poreski obveznik u poreskoj
bn primjenom stope iz ¢lana 11 Zakona o
ju nepokretnosti (stopa poreza na promet
hovice). DRUSTVO SA OGRANICENOM
NI SISTEM" PODGORICA  kao poreski
ispravu o sticanju nepokretnosti. Poreski
N poreske prijave.

Ujjovorne strene su saglasne da notar

fovora da notar koristi njihove line podatke koji su sadrza

pikumentima ugovornih strana, uz pravo da identifikaciond

tinjavanja i arhiviranja notarskih akata, uz napomenu da ée

sa web sajta U
sulbkironskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepo}
Bl list sadrzi licne podatke potpisnika. Ugovorne strane su g

prave za nekrelnine Crne Gore u formi
retnosti koje su predmet ovog ugovora, a
aglasne i to potvrduju potpisivanjem ovog
hi u listu nepokretnosti i u identifikacionim
t dokumente Kopira/skenira za potrebe
se tako pribavljeni podaci mogu obradivati

Wljucivo za potrebe sacinjavanja notarskih akata.




E

1

| 480,20€ (cetiri hiljade tri stotine osamdeset eura i 20/100).

Nolar je proCitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjel

H{slovima

lNotar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetno
1 njihovim izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4

I prepisa akata koji se prilazu uz ovaj zapis
/akona o notarima Crne Gore.

I"RILOZI (koji su sastavni dio ugovora): --- =

List nepokretnosti broj 11 KO Privredna zona izdat od sir
17.(07.,2020.godine

dne liprave za nekretnine PJ Kotor, dana

list nepokretnosti broj 22 KO Kotor | izdat od strane
1/ 07.2020.godine

Uprave za nekretnine PJ Kotor, dana

Odluka Opstine Kotor broj 11-016/20-9372 od 30.06.2020 g
Odluka DRUSTVA SA OGRANICENOM

| 1 EKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA broj 10-(
Odluka o izboru Predsjednika Opstine Kotor

bdine
ODGOVORNOSCL) "CRNOGORSK]
1-27020 od 28.06.2020 goding —————-—aeeev

lrvod iz CRPS-a za DRUSTVO SA OGRANICENG

M ODGOVORNOSCU "CRNOGORSK]

H L EKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" PODGORICA
Zakljucak Viade Crne Gore broj 07-3390 od 02.07.2020 god
kotor za razmjenu nepokretnosti sa privrednim  drusf
ODGOVORNOSCU "CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIV
I"rocjena vrednosti nepokretnosti od 08.06.2020 godine

he o davanju pretodne saglasnostt Opstini
vom DRUSTVO SA OGRANICENOM
NI SISTEM" PODGORICA

Rjesenje Notarske Komore Crne Gore broj 1185-2/2020 od (

8.07.2020 godine

14 ove notarske isprave dobijaju:

JTRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula in

fabulandi):

OPSTINA KOTOR (1)
LCRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM DOO F
Uprava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranje terorizmd

ODGORICA*® (1)
(1)

OTPRAVAK (nakon isplate iznos iz ¢lana lll, stav 4):
OPSTINA KOTOR (1)

CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM DOO P

DDGORICA® (1)

Inatastar nepokretnosti (1)
I'oreska uprava (1)

.nkletarudt za privredu i finansije OpStine Kotor (1)

(i ||\Ildda za rad i naknada troSkova notara obracunata je p
flotarska naknada je obraCunata po tarifnom broju 1 NT u iz
wdamdeset eura), naknada troSkova po tarifnom broju 21

‘nracunat je PDV u iznosu od 760,20 € (sedam stotina Sezd

rema notarskoj tarifi, a na sljedeé¢i nacin:
hosu od 3.570,00€ (tri hiljade i pet stolina
NT u iznosu od 50,00€ (pedeset ecura)
eset eura i 20/100). Ukupno je naplaceno

‘wlji, nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako postupljieno, da

io se da sadrzina istog odgovara njihovoj
U razumjele sadrzinu ovog pravnog posla

' da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljonp odobravaju i svojerucno, kako slijedi, u
(tisustvu ovog notara potpisuju, nakon ega je zapis potpisao

i ovaj notar.

I Kotoru, dana 17.07.2020.godine (slovima: sedamanestog |

ila dvije hiljade dvadesete godine) u 12.30

: dvanaest Casova i trideset minuta)------- -

UGOVORNE STRANE:

OPSTINA KOTOR
Predsjednik Opstine
Zeljko Aprcovié
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DRUSTV(
"CRNOGQO

) SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
RSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM"
PODGORICA
[zvrsni direktor
Zoran Bukanaovié

NOTA R
Dalibor KneZzevic¢




a4 sl S

PR p—

i P ek 5 o 2 |
NAASHOvVY Ciang 2Y stay o

I Claild

w1 stay | &

Crene Gore” brog 21091 40°11). ¢lana 33 1 38 Zakona o |

Gaore” broj 2 18y ¢lana 19§ ¢lana 36 Statuta Opstine kot

VS lazbend Hist Cene Gore — opstinski propisi” broj 17083109, 40/ 16 4111 3719)

akona o drzaviog imovint ("Siuzben st
ipkalnay samoupravi ("Sluzbent hist Crng
of ("Sluzbent st opStine Notor™ broj 3 44

I prethodne

afa e e 1 [l B o T TH Site NTCCRE ool Py =i . R o 5 il : TR
saglasnosy Viade Crne Gore. Skupstina Opstine Kotor ga 42, siednici odrzanaj 30, 06. 2020,

godine. donyjela je

ODLUKU

¢ razmjeni nepokretnosti izmedu Opstine Kotor i

(raogorskeg Elektrodistributiviog

sistema doo Podgoifica

Clan |
Opstina Kotor je nosilac prava raspolaganja nepe

- kat. parc. 113, zemljiste pod objektom 1. povrpine 237m-. zemljiste pod objekiom 2

povriine 2110m-. zemljiste pod objektom 3. povrsine 19

Whretnasti oznacenth kao

Jm-. zemljiste pod objektom 4. povriine

18m. zemljiste pod abjektom 3. povriine 19m- i zemlfista uz objekie 1. 2. 3. 4 1 3 povisine

29702m- i objekta 1 u zeradi | povrdine 237m2. objekta
198 m2.objekta 4 povriine 18§ m2 1 objekia S povriine |
broj 11. KO Privredna zona.

P povesine 2110 m2. objekta 3 povesine
D m2. sve upisano u Listu nepokretnosti

Crnogorski clektrodistributivai sistem doo Podeofica je viasnik nepokretnosti oznacenth
& 2 x F

kao:

- zerada 1 na Kat parc.25 povrsine 437 m2 u nargvi poslovna zgrada u priveedi. zovada 2
na katparc.25 povrsine 619 m2 u naravi pomoéna zgrada u privredi. zgrada 3 na katparc.25
povriine 763 m2 u naravi pomocna zgrada u privredi. zgida 4 na kat.parc.25 poveSine 277 m2

naravi pomoc¢na zgrada u privredi. zgrada 5 na kat.parc. 2
zemljiste oznaceno kao kat.parc.23 ukupne povrSine 688
br.22. KO Kotor L.
Opétina Kotor pribavlja nepokretnosti evidentis
razmjenom Koristila 1 valorizovala u skladu sa namje
dokumentacijom dok bi Crnogorski elektrodistribulivn
evidenturane u In broj 11 KO Priviedna zona Korist
ekonomskog prostora za potrebe Regiona S-organizacion

Herceg Novi.
Clan 2

Vrijednost nepokretnosti iz ¢lana | ove odluke uty
vrijednosti Centralne komisije za procjenu vrijednostt ng
Gore 1 1znosi:

b povrsine 203 m2 u naravi garaza hao |
P m2 sve upisano u listu nepokrenost

ane u In 22 KO Kotor I dobijene
hom predvidenom prostorne planskom
sistem doo Podgorica nepolaetnosts
o u svrhu obezbjedenja poslovanja 1
cieline na nivou opStina kotor. Tivati

rdena je od strane [zvjestaja o procjeni
pokretnosti Uprave 7a nekretnine Crne

-kat.parc. 113 sa pripadajucim objektima. List nepokretnosti broj 11 KO Privredna zona

ukupne vrijednosti u iznosu od 2.696.610.00 eura.

kat.parc.25 s pripadaju¢im objektima. List nepgkretnosti broj 22 KO Kotor 1 ukupne

vrijednosti v iznosu od 2.250.053.00 eura.




Clanl 3

Opstina Kotor i Crnogorski Llekwodistributivin o
raymienu nepokretnosti na nacin $to bi Opsting Kotor p
u LN 22 KO Kotor L dok bi se u zamjenu za iste Cr
Podgorica upisao kao vlasnik nepokretnosti evidemiranif

Razliku izmedu procjenjenih veijednosti nepokry
IN br22 KO Kotor | u ukupnom iznosu od
clektrodistributivig sistent doo Podgearica na ziro racun (

0
o razmjeni nepokretnosti.

Clan 4

Ovlascuje se Predsjednmik Opstine Kotor da
"Crnovorskim elektrodistributivinim  sistemom™ doo |
nepokretnosti kojim ¢e biti regulisana sva prava i obave

Clan 5
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja a

Gore — opstinski propisi.

Broj: 11-016/20-9372
Kotor. 30. 06, 2020, godine

B T - '-t —————
S e — SN

Skupétina opstine K

i

Preds)gdn i
1 {/[

#
AL "
Aavo Sudic[f

7
rd

istem doo Podgorica su saglasni da e
stala viasnik nepokremost evidentiranih
novorshi Elektrodistributinng sistem doo

t N HE RO Privredna zona.

Finostt 1z LN 11 KO Priveedna 2ona 11y

46.355.00 eura isplauice Crnoporsk)

patine Kotor nakon potpisivanga Ugoyor

stupanjem na snagu ove Odluke sa
adgorica zakljuéi Ugovor o razmjent
re ugovornih strana.

bice objavijenja u Stluzbenom listu Cme

Hlor

o)




Na osngey Clana

t sistem” Podgorica Odbor direktgrs
ustvz, na it sjednici edrianc] dan

JDLUKY

| 1 ODOBRAVA SE razmjens fepokretnost, koju dini katastarskd parcels by 113 sa pripadajucim objektima,

Upisanz u listu hepokreinosti brii ko Priviedna iona, Kdtor subiekat raspolaganja Opiting Kotor
nepokretnosti koju ¢ine katastarska parcels Br2s sa pripadsiucim  objektima, Lgsana i fisiy
Nepokretriosti br. 22 KG Kotor l, svoiina Urnogorskeg E!lefi:distrébutivnag sistema DOO Pedgorica, pod
lislovom brisanja zabiljeite ¢ festitucifi u LN nepokretnosti ftasnistvy Cpstine Kotor

{ Razmjena nepokreinosts ix tadke 1 ove Odiuke irvriice se nd baz nihove ytvrdjene tesidne vrijednost

shodne izviedtaju Centralne komisije 2a progjenu nepokretndsti naé Br.10-10-24552/1 0r10-10-2455272
od 11 05.2020 god., progjenjens na iznos od :

2.686 610,00 €, za nepokretnost upisany u listy nepokretng

S i1 br11 KO Privredna zona, Kotor, subjekat
raspolagania Opstina Kotor

P -

2.250.055,00 €, za REPORIEnost. umisany u fisty nepokretnofti br.22 X0 Kotor 1 svojing CEDIS-a,

1 ltviesta) Centraine komisije iz tatke 2 &nj sastavni dio ove Odigike.

4. Razliku v vrijednosti nepokretnosti iz tatke 2 pve Odigke, u ifnosu od 446.555 eura, CEDIS ce uplatiti
Opstini Kotor u roky utvrdenim ugoverom o fazenfeni, kojin] e e regulisati prava | obaveze u veri

Préenasa prava viasnidtve izmedu Opdtine Kowr 1 Crnogord kog elextrodistributivniog sistema DGO
Podgorica.

Chrazloienje

U postupke kojl je prethodic doneseniu ove Odiuke utvrdeno je dp ie Opdtina Ketor subjekat raspolagania
pokretnest upisane u listy nepokretnosti br.11 KO Privredna zonp, Kotor, 2 Crnozorski elektredistributivni
vlem DOO Podgorica, viasnik nepolkretnosti upisane u lisiy nepokretnosti br.22 KO Kotor !

VIasnici navedenih niepokretnosii utvedili su da postali nesumljiv zafednicki ekonomsko Cpravdani irteres 73
fnrmjencm predmetnih nepokretncsti, u cilju riefavaniza posiovna prvojnin mogudnosti obije strane.
videntan ekonomski interes :a zakljulenie predmetnog praviiog posia. proizilazi iz diajenice o
nepokretnost &iji je subjekat raspolagania Opstina Kotor, blize odgdvara potrebama postovania i dielatnost
(1D 2, dok je lukacija nepokretnosti i viasniStvu CEDIS-2, kao i mpguénost nienog daljeg valorizovania od
‘Watedkog znadaja 7a Opitinu Kotor _ )
hodne izniictom, a u skladu <a odredbama ¢lana 33 Statuta DOO “Crnogorski elektrodistributivai sictem
Podgorice, odiudens je kae v irre).

¢ Bt~ o - e
troj: AD~OA L Y0 L0 ' ”ﬁgdnma direktora
sdaisr YO 5 ‘ Enovid, dipleling.
I Padgorict, _4‘]:‘.___?{:“-,{_:1.20_’.0 godine Qnowc,;ﬁ‘:p eling




I 189.

Na osnovu Elana 36, Zakona o lokalno] samoupravi ('S list [
Kotor ("SI list Opstine Kotor™ br. 03704 1 "SE st €G- Opsy

Skupstina opstine Kotor, na XX1V sjednict odrzanoy 12, 07. 2019 )2

OBLUKA

£aiglon propse

CGT b 20180 34719) 1 elana 48, Statuta OpStine
skt propis1™ bro [7/08. 31/09. 40710 1 03/11),

rodime. donyela je

o izboru predsjednika opStine Kotor

("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propif

Clan 1
Za Predsjednika Opstine Kotor bira se Zeljko Apreovic, diplon
Clan 2

Mandat Predsjedniku Opstine Kotor traje do isteka mandata SK
Clan 3

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja. 1 bice objav
propist.”

Broj: 11-9394
Kotor, 12.07.2019. go
Skupstina opitine K

Predsjednik,

Jovo Sudid, s.r.

i", br. 028/19 od 19.07.2019)
irani pravnik iz Kotora,
pitine Op&tine Kotor,

jena u "Sluzbenom listu Crne Gore - opstinshi

Hine

tor
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA

PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0766918/ 011

"B: 03089873 Oatum pron

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSH
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" POL

firoj vazece registracije: /011

Skraceni naziv:

lelefon: +38220408400
eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 23.06.2016.
Natum donoienja Statuta: 23.06.2016.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: IVANA MILUTINOVICA BR. 12

Datum registracije:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa sjedista:
I'retezna djelatnost:

IVANA MILUTINOVICA BR. 12
IVANA MILUTINOVICA BR. 12

3513 Distribucija elektricne e

Obavljanje spoljno-trgovinskog posiovanja: DA
Oblik svojine: Dva ili vise oblika svojine
l'orijeklo kapitala:

Upisani kapital:

Mijesoviti
284.177.711,44turo (Novcani 12.318.880,4
271.858.830,98Euro )

OSNIVACI:

[ LEKTROPRIVREDA CRNE GORE AD-NIKSIC 02002230

Osnivac

100%

Uloga:

Ldio.

Adresa: VUKA KARADZICA BR.2 MNIKY

30.06.2016.

jene podataka: 02.07.2020.

U “CRNOGORSKI
I GORICA

CRNOGORSK! ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM

Datum pronjjene Statuta: 29.03.2019.
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(AU DRUSTVU:

AARKD RADULOVIC  IMBG/Bro; Sascsz saiticon zakenen
fdress:  LiEn podatsk zasticen rakonors
.‘ INTEN Clan Udtara direltora

r wlascenya u prometu: { |}

[

|
vlascen da djefue KOLEETIVNO { 52 clanovima organa upraljanja, |

IVAN MITROVIC IMBG/Broj Pasosa rsthcen zakanom

i Adresa:  Licni podatak zasthicen zakonom
oga:  Clan Odbora direktora

Wvlascenja u prometu: [ )

Ovlatcen da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upradjanja, )

I MIL BOKIC IMEG/Bro) Pasoda zasticen zakonom

Adresa  Licni podatak zasticen zakonoem
Uloga:  Clan Odbora direktara
Ovlascensa u prometu: ()

Ovlaécen da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa uprajjanja, )

MAGDALENA VUKCEVIC - BG/Broj Pasosa zaiticen rakonem

Adresa:  LiCni podatak zasticen zakonom
Uloga. Sekretar
Ovlaséenja u prometu Ograniceno ( Zakonom i Statutom )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNG ()

MIODRAG CANOVIC IWIBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa:  Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Clan Odbora direktora

Oviascenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje KOLEKTIVNQO { Sa clanovima organa upravjjania, }

MIODRAG CANQVIC - 1MBG/8ro) Pesoda zasticen zakonom

Adresa:  LiEni podatak zasticen zakonom
llloga:  Predsjednik Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: ()

Owlascen da dieluje:;  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa uprav

Ovlascen da djeluje: KOLEKTIVNO { Sz clanovima argana upravjjanja, }
ZORAN BUKANOVIC 118G/8roj Pasosa zasticen zakonom
Adresa  Licni podatak zasticen zakonom
Uioga:  Clan Odbora direktora
Oviascenja u prametu: ()
janja, )

273
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ZORAN DUKANOVIC 11186 /8roj Pasoss 7

a1een 2akanom
Adresa:  Licni podatak zasticen zakonom

Uloga: + lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Ograniceno ( Zakonom i Statutom |

‘Qvldsten da djeluje:  POIEDINACNO ( |

REVIZORI:

DRUSTVO ZA REVIZIU BDO D.0.0. PODGORICA 02828235
Adresa: BULEVAR SVETOG BETRA CETINISKOG BR. 120 PODGORI(

1

Pomocnica direktora

Dusanka Vujisi¢
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Crne Gora

VLADA CRNE GORE
Broi:07-3380

Podgorica, 2. jul 2020. godine

QPSTENA KOTOR
ospodin Zeljko Aprcovic, p

redsjednik

KOTOR

Na osnovu ¢lana 10 Uredbe o Viadi Criie Gore ( Sluzbeni list CG",
br. 80/08, 14/17 i 28/18), Viada Crne Gore j¢, 2. jula 2020. godine, bez

odrzavanja sjednice, na osnovu pribavijenih
Viade odlucile o Prediogu odluke o davanju p

saglasnosti vecine clanova

'ethodne saglasnosti Opstini

Kotor za razmjenu nepokretnosti sa privreginim drudtvom ,Crnogorski

elektrodistributivni sistem” d. 0. 0. Poddorica,
finansija.
S tim u vezi, Viada je donijela sljededi

ZAKLJUCAK

koji je dostavilo Ministarstvo

Viada je donijela Odluku o davanju prithodne saglasnosti Cpstini
Kotor za razmjenu nepokretnosti sa privrefinim druStvom ,Crnogorski

elektrodistributivni sistem® d. o. 0. Podgorica.

Odluka ¢e se objaviti u ,Sluzbenom listu rne Gore™.

=NERAN ‘ifEKRETAR
2 €
G N




IZVJESTA

MHOCJENT VRIJEDNCSTI NEPOKRETNGSTI

) KATASTARSKA PARCELA BROJ 112 €

ERCJ 11 KC PRIVREDNA ZONA U SVC
KOTCR

Broj: 02-3074, od 27.05 2020.godine

Centralna komisija za procienu vitjednosti
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nepokretnosti.

ca. 08.06. 2020 godifie
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Rezime procjene

Izjava predsjednike kemisiie

opsie predpostavke | 6ora ni€avaudl usiovi
Naziv i sjediste naruéioca procjene .

i Namjena prociene
Podaci 0 nepokreinosty o in ;
Opis lokacije ... e s v S o e i
8.1 Tennicki opis nepokretnosti . .
CROH BOSIE anan s

Datum procjene. ... ...~
DRIV PSRN i SO US| | SO
L R e

CIPSTE MAPUITIBIIC. ... ki1 rs cosarevusromes s smsmmsesssomsmsgne st ossisesbmssss e

Posebne predpostavke . ... ... .

. Metodalegije procjene... ... . | | -
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+LEDIS" dog, Podgorica

Savi e gl
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Medmet nfomem:

. Katastarske nepokretnosti
1 KO Kotor 1

i|u KO Privredna zona §

Adresa narucioca posia

Cpstinag Kctor Stan arad br 3

ul ivans hf:luur‘c,wc? 6 1 o

Crnogorski elekirodistributivn qysiem' Podgaorica

Pravni podaci u predmetu
procjene

. List nepokretnost bril KO
i List nepokretnosti br.22

Privredna zona Kotor |

O Kotor 1 i

Vlasnik predmetne procjene

- Opstina Kotor i
. LEDIS" doo, Podgorica

. 08.06.2020. god.

Datum procjene

| Cﬂntralna komisiia za prodienu nepokretnosti, |

Svoyna i/1

f%a_va na predmetu prociene
rha procjene

| Prociena trziéne vrijednos}
- Privredna zona Kotor, 1 kaf
. Kotor 1

i kat.parc.113 KO
.parcela br.25 KO |

na nepokretnost

' = — -

| Kotor

ijbolja i najisplativija

Industrija i proizvodnja

' QDU eba

[
Povisina zemljista ’ 32284m?
¢ | 6882m’
&Jpna povrsina KP-a | m2
| ocijenjena trzisna vrijednost | A) 592.339.0€ +2.104.2711.0 = 2.696.610.0 €
| B) 562.965,0 € + 1686.040.0 = 2.250.055.0 €
Razlika: 446.555,0€

|
|
i

- Zona, u kojoj se nalazi ovd
| je Planskom dokumentacy
' procjena vrijednosti je pre
je privedeno namjeni

bm. Zemljiste, Cija
imet ovog lzvjestaja.

) zemljiste zahvaceno
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ZAEVE KROMISHUE
OFSTE PRETPOSTAVKE | CPCF;:P\“CL.'H’ LIUCH USLOY

¥ s = -
Prema svom naiholiam zi: viereEnI avim polvidujeme bliedece
Posiove prociene viijednos: o ( 1 Bjeki

SHEY [Frogjene VILEDROSH Aepokreings obhavl alTiD 3Exle ole 0. ¢Elekivna Sev[Erin |
MEZaVIEND. 2 v <klady <= Eyrsac ctandar roien EV Bl
4 P 2 v sklzduy =z Evrooei stands orogier -.-:r;t:Jr“rOS‘a' (EVS) Redunamdham
clonma iz {(IVSY 0 '
Pod Hw h '8 A SN 1 and o e . g ormam

Qargiima vrednovar Ha Uy 1 opstepnivatenim standardilna. norfmamai natelimea pro CIE DIvertT) ol

Rezuitall orociene. kac | sve pret
SU U izviestap odgovorns | pazl]
razliCite interpretacije | bez izostavi)

nig bilo kog el cme"ﬂ,*g kOJ

Svi raspoloZivi ulazni podaci. informaciie i ustovi keji su #

oo
Ipdan 1 upoirebliv nadin. Bez moaudnost

ori&éeni u postupku progjene

slavke misienia i zakiudal prikaz an

i€ 00 znacajs zg procienuy

KO su

sadrzani v lzvieStaju, prikuplieni su iz izvora koil se smatr bi pouzdamim 1 uzeli su kao korekin

istinili, potpuno primjentjivi, odgovara udi | dovoljni za obed
formiranie odredenih poleznih preipostavki. analiza | proraq
nezavisnc provjereni od strane cviagéency procjenitelia v my
detaljno cbrazlioZeni

L

i GOQgovara u:fu SWT

LG e S e
wieuiaiii i pred

Prezentirani |zviestaj se temelji na preipostavei da su viasn
dostavijeni kKomisiji bez ikakvih pravnin smeinii. Dakle, niks
pitanja pravnog karaklera,
nepokretnost. U postupku prociene se preiposiaviia da su
dokumentacija valiani, 1e da su imovinska prava dobra | ulrz
skrivennh uslova i stanja na predmetno; nepokretnosti koji bi ig

Komisija ne prihvata bilo kakvu odgovornast u slucaju pro

Lo U kojoj je to bilo mogude | u [2vp

bjeGenje razumne i solidne osnove 7a
una u procesu izrade procjene. (s su
Sletju

lipu procienjivane nekretnine

jene |

cki dokument | drugt pravni dokument
va odgovornost nije pretposiavijena za

u vezt sa viasniCkim pravifna i obavezama prema predmetno)

vrdnje narucioca | prezenlirana pravna
va. Takode je pretpostavijeno da nema
mogl uciniti manie i vise vriednom

njena na trzistu nekreinina il okolnost

vezanih za iste. U tom slucaju za pretpostavke, zakijutke i fnidlienja koii su utemeljeni na razictim

podacima i subjektivnim zakljuécima se ne moze dati bilo ks
mijenjati i akluelizovat! izvjestaj, ako nastupe drugi uslovi od
osim ako se o tome ne sacini poseban dogovor,

Procjena | prelpostavke koriScene u izvjedtaju su izvucler
pregleda kolicina i precizne anzlize iroSkova, Informacije o
dokumeniacije ..

Na osnovu prikuplienih informacija preipostavija se da

nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugacije n3

Frogjena je pioiz

tinjenicu lako su sakuplen ne preuzin

| iz pouzdanih izvors.

informacya | mislienja dobijenih od drugih lica, a koii su korise
prezentir
tacni, ali ne 1 garantovani. Komisija jedino garantuje da su z4
nasem naiboliem znanju, uvjerenju | namjeri | to na datum izf

sve raspaloZive informacije | padaci su istrazeni |

validna na dan progjene | moze biti nedostiZna u stuaju prinu

ZVo0 S8 'C‘i"uc—n od strene Komisije | pictsjavija

kva garancija. Komisija nie obavezana
bnih Koji su vazili na dan procienjivan;a,

e iz trzinih i drugih pokazatelja bez
povréinama su dobijene iz dostavijene

su |sve pojedinosti vezane za predmelnu

vedeno u lzvjestaju,
“““““ misienje, & ne dokazivu
amo odgovornost Za tacnost podataka,
ni u pripremi lzviestaja Prema tome,
bni u natholjern znanju | vvjerenju kao
kijucel § misljenja u procjen doneseni u
Ede procjene. Procijenjena viijednost e
ine prodaje

e
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11 Vrijednosti bilo hojeg dijgla nepokréetnos koje i1e naznacdna u lzviesiaju,

se niiedan njhov dio ne mofe posmatr razmalranja izvijesiaje u gelini.

ERESE

lZuzeta 1z cieline. ne

predsiaviie nienu pravu viiednos!. Dakie sve infermacije, mBLenia. zakliudel i rezuitati vrijednoven)g

lznesena u ovem dokumentu. mogu se interpretirat iskiiudivh u okviru prilozenog izviestala lziave |

slgjalisia sadrzani u lzvi e‘:‘a;; s¢ temelie na cjelni informacka vrjednovanja iznesenih u niemu ie
Z

12 Procienz vrijedi samo za pomendiy nar mjenu. le nije dodvolieno i ne vrjedi nikakve drugacye

korisCenje | pozivanje na nju. kako od strane narutioca tako i bd sirane tredih ca

13. Sadizaj oveg lzviestaja je strogo poviediiv za komisiiu i narusloca | ne mose biti reprodukovan na bilo
koji nacin ili distribuiran bez pismene saglasnosti predsjednlka komisije. Posjedovanje lzviestaa il

njegovih kopija ne nosi prava javnog chjavljivania. dijela il cjefne lzviestaja

14 lzviestaj je raden za potrebe Opétine Kotor | .CEDIS-a" doo. Plodgorica.

FPredsjednik komisije

Kovacevic Dragan

“n
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"dusobre razmiene nepckretno

locgena  se Z& polrebe

L =

Podaci ¢ nepokretniosti

I katastarska parcel br. 113/ ot
u privred:, katastarska parcel br. 11352 i
kalastarska parcel br 113/3 povriine 18
Poemocéne zorada kaizsiarska parce! br.113/4 povrsine 18
Pomocna zgrada. katastarska parcel br 113/5 povisineg 19
Zemljiste ukupne povrdine 32284m°

i

D Th B d b owa

|"M

Cpis lokacije

FripasE Ui ohiektimea

Ao

vrsime 237m?
vréimne 27110m7

m?

n}‘

2

P Predmetna nepokretnost — katastarske parcela sa pripadajucim
bazane u industrijskoj zoni Opstine Kotor ZemljSte je privedeno
ema potrebama ranijeg viasnika, Konliguracija zemljista je prete

Nepokretnost se nalazi od magistrainog puta Kotor-Budva na 1,104

|
d

uleresantnim za privredna ulaganja. Planirana namjiena povrsine |
(toizvodnju. Na ovim povrsinama se mogu pianirati privredni
lovarista, robno-distributivii centri, servisne zone. slobodne zone,
lehnicks opis nepokretnosti
"videntirani objekti u listu nepokretnosti sagradeni su namjenski zg
namjencm kac sto je upravna zgrada-administracija, radioni¢ko-m

5.0km. U industriiskoi zoni se nalazi niz uspiesnih nrivrednih

YT

omliste je potpuno zasticeno sa izvedenom zadtitnom ogradony.,

varkiralistima za teretna i putnicka vozita i io u vecem dijelu povrsii
Weo nadzora. Predmetina nepokreinost posjeduje svoju trafost
Fanalizacionu mrezu.
'1Z1Sna vrijednost nepokretnosti odrazava i njegovu optimalnu isko
niscenjat definisan je Evropskim standardima za procienu vrijed
olrebu nekretnine koja je fiziCki moguca, pravno dopustena. finan
I kao rezultat daje najviSu vrijednost toj nekretnini
'nedostatku podataka iz planske i druge dokumentacye procienite
dphimalne) upotrebu predmetne nepokretnosti.

3. Obim rada

Firocesy izrade cve procjene komisija je:

vesen obilazak predmetne nepokretnosti 30 05.2020.god
viten uvid u prilozene spise

pomjenio korekcije na uporednim nepokretnostima

4 Datum procjene
him prociene (datum obilaska nekretnine) 30.05 2020 godine
i izrade izviestaja je 08 06 2020 god

objekiima se nalazi u Servisnoj ili hole
hamyjeni 1 infrastrukiurno cpremljenc a sve
FNO ravna i pravilnog geometrijskeg oblika
m a od centre grada Kolora na udaljenost

subjeketa Sto ovaj industriiski potes &Sinj

rema planovima su povriine za industriju 1
objekti, proizvodno zanatstvo. skladista
bescarinske zone i skladidta i dr

potrebe ranijeg viasnika sa defininisanom
Eigacinski objekat. | razni pomocni objekti,
asfaltiranim internim saobracajnicama |
e zemljista, izvedene uliéne rasviete kzo |
nicu, vodovodnu, atmosfersku | fekalnu

is¢enost. Pojam  najbolieg i najisplativieg
nosti (EVS) | to kao “razumno viercvainu

biiski izvodljiva i maksimalna produktivna.

I nije razmatrao najbolju i najekonomitniju

5
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LILL [EE

I :J}t:i_;erijC’“ 1iznes za kop ki nekretning m [ia o’a wwmijeni na da
Lupea | uc-ijnc-u prodavca. u transakciji izmedu nezavisnih | nep
makelinga. po cersu sy strane posjedovale dovelino saznanis. posiy

6. POviernjivost

Livaj izvesta; je uraden Sz svrhom naznatenom na pofetky | samo
Myenta. Informacie 2z izviedtzja su povierljive | u siuZbi su skl
wivietnika. Niti cjell. niti bilo koji dio 1zvestaja il bilo kakvo pozivanie 1
formoni | sadrZajem potencijalnog objavijivanja. Rezultat ove progien
mitlhienje o pravicnosti ill investicicni saviet | ne treba ga posmatrati ka

7. Opste napomene

Miocjena vrijednosti je projekcija cijena i vrijednosti. zasnovana na
mformacijama u vijeme procjene. a ne garancija. te razlicili procid
nucin, doct do razlicitih mislienja o vrijednosti. Uslovi na irzistu su u
frocjena moraju bitl interpretirani o svijetiu te neizviesnosti. Def
frocjeniielia da dode do maksimalne trziSne vrijednosti. dek se u pr
mogu svoje misljenje izraziti | v okviru nekog ranga mogucih vrijednos
U posiupRu prociene S& poiazi i od odredenih subjekivinin prelposis
ogitnim i opravdanim, one ne moraju na isti nacin bill posmatrg
ivestitora.

Investitori moraju imati ng umu da prihodi od nepokretnosti mogu vari
Pasljedicno, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u odreder]
proSlost sy nuzno i siguran pokazatel] za buduce performanse.
Fored svega ostalog, politicki 1 ekonomski rizici mogu negaiivno da
wpokretnosti pomenutih u ovom izvjestaju.

8. _Posebne pretpostavke

l | viedtaj je uraden pod predpostavkama navedenim u tekstu lzvjesta
iedpostavke i ogranicavajuci uslovi.

1

Metodologije prociene

Meladologiia opisuje nadin kojim se procjenitelj bavi prilikom pro
puceniteliev izbor da koristi cdredeni prisiup il pristupe u svom radu.
wiocesa ifi tehnika kako bi protumadio inpute prociene i na osnovu njiy
Metoda progiene vrijednosti je poseban postupak, zasnovan na jedr
wijl konisti procjenitelj kake bi doSao do prociene vrijednost:. Kako O

levaninim osnovama vrijednosti, mogu se Koristiti jedan ili vise p

ehokretnosi

pveranih strang

Fl

sanosu izmedu voljnog
pasle o ‘*gc.\varajuf;eg
rele razumno i nisu bile pod prinudom ™.

iurm prociene \"’l

2 upotrebu od strane gore navedenog

iCivo klijenia | njegovih profesionslnih
a izvjestaj ne moze bil sastavni dio bilo

h0g objavljenog dokumenta, cirkuiarnih dopisa ili izjave bez pisafie saglasnosti procjenitelia. u vezi sa

E | Konsultacionih ustuge ne predstavija
- takay

tekucim trZidnim uslovima i dostupnim
Enitelji mogu, na propisan metodoloski
Elovi neizvjesnost | promjena | rezulla
nicija trzisne wvrijednosti zahlijeva od
bksi smatra prifvatljivim da procjenitelji
2
VK

e od strane viasnika nepokretnosti |

oy - T (O U L e L e Lo e
{c:i!'\U ST UMD RHTLERISLGN I Q}Il[(‘lll(.‘liL]

ati i da cijene mogu znacajno flukiurat
u nepokretnost. Takode. informacije 1z

uticu na vrijednost. cienu ili prihod od

a i lzjavi predsiednika komisye - Opste

jene vrijednosti nekretaine i cbuhvala
izbor metode kao i koriséenje analititkih
dosao do zakljucaka.

om ili vise pristupa progjeni viijednosli,
i izvrSio procjenu koja je zasnovana na
fistupa procieni. lako posloje odredene




ICIVane Cyena razvia v ogredeno zemli il ns

ECeng; 3

otnnarativoim pristupom Mociena se izvod poredenem ored
[NTITET L S o Tl S o -~ 1y e et e e e A H

WG 12 iTZisnn ?fdnSckf-‘jrr ith Eonuagama Q-‘-\'I,’f,"' > upcredivil nek ey

lemum reievanine osnove vijedn
Prinosnt pristup se koristi kako b se o

Mg =

pisa0 tiio kol metod progd

patizovaniem i diskontovaniem precieniencg buduceg prihods k¢

LIt 1aj prifiog zakupnina il je prihiod do koga se dodlo iz posiovanja gekretnin

'tofkovni pristup obezbieduje pokezaielie vrijednosii zasnovane 1
il za nekretninu vise nego Sto bi bili iroskowi da nabavi nekretnin
e kupovinom, bilo gradnjom. ukijutujudi | trodak zemijista koje
| waphodno izursiti odbijanje za istrodenost predmetne nekreinine
| shvivaleniom

ako je njec o postovnoj zgradi. u procieni e se koristiti Metoda kapifalizacije ti.

I Meloda uporedivanja vrijednosti na otvorenom tr7i&tu kao kontrolna
¢ honst navedena metoda.

a. Troskovna metoda

luikovna metodz polazi od pristupa Koji se zasniva na natavnoj cij
imjene). Utvrdjuje se cijena izaradnje novog objekta . ti svi trodkovi
i dobijena vrijednost se umanjuie za realni otpis objekia-fizicka, fu
i Ovu ciienu dodaje se i cijena zemljista prema dostupnim uporeds
ripostavke da kupac nece nikada platiti nekretninu vise nego St
bielnine na 1stoj fokaciji.

v pnnyenu metoda utvrdivanja troSkova, koriscenjem tehnike utvrdil
lece nfrastrukiure procjeniielj donosi zakijuéak o cijeni koia bi se z

lizistu. Prema ovoj tehnici trzidna vrijednost objekata jednaka je zbird:

wie izgradnje gradevinskih objekata sa svim gradevinskim, zanatskin
sne izgradnje pnimame | sekundamne infrastrukiure. cijene ostali
veliciono-tehnicka  dokumentacija.  imovinsko-pravni  poslovi,
“luknada za urednje gradevinskog zemijista | drugo.

Iam vrednovanja troSkova (direktnih i indirektnif } korisceni su trz

l lllnu lipa:

1 | Poslovna zgrada u privredi. objekat br.113/1:
Wbvii objekat br.1, je zidana konstrukcija povriine P=237m7, spratno
114, konstruktivnih zidova od blok-opeke d=25cm sa izvedenim Al
wi L masiviim AB meduspratnom ploCom iznad Prizemlia | Sprata,
ko betonsko stepeniste oblozeno mermernim plocams kao i hg
Wl ugraGen parket. fas 5
‘ol objekta bio je organizovan kao prodavnics a preosial dio i
wilno gledano objekat je u zapustenom stanju te bi za njegovo dalje
uplacija. Neto povrsina objekta iznosi 474 ~ 18% = 389,0nmv

o
¥

adnz ania io Elmt iran

P 1 esE mie efd
e g TR 8 B unu 0571ju btk

il treha

e

2 ekonemskom principy da kupac nece

! jednake upotrebljivosti. bile da de togs
i potrebno za gradnju. pd &emu ie

L poredenju s njenim potpuno novim

metoda vrednovanjs pihoda
U nastavku se nalazi objaénjenje kako

Fni zamjenske” nepokretnosti (nacelo
bamjene odgovarajuce nepokretnosti
nkcionaina i ekonomska amortizacija
im podacima sa trZista. Polazi se od
b bi ga koslala izgradnja iste fakve

anja rzinih cijena izgradnje ohjekia
B predmetnu nekreininu mogia posuc

i instataterskim radovima.
i troSkova koji prate izgradnu
geodetski poslovi, strucni nadzor,

Bne cijene koje odgovaraju objektima

5t P41 Sto Cini ukupnu bruto povréing
b horizontalnim i vertikalnim seriazima
erikalna koemunikacija je unutrasnje
Hnici u obfekiu dok je u kancelarijski
tatijg je d deden dicprosicray
na spratu kao kancelarijiski prostor
kanscenje bita neophodna kompletna

layratalsl
r T




- F’OVRQFNA TROSKOVI .
l FPOZICIJA RADA OBJIEKTA E/m?) UKUPNO (€)
| DIREKTNI TROSKOVI 1IZGRADNIE - |
l lonkovi izgradnje obiekta sa 474 00 400,00 188 €000
- benkovima wredenje terena 0.06 0,00 0.00
= 1
- RUPNO DIREKTNI TROSKOVI () L 18860000
INDIREKTNI TROSKOVI IZGRADNJE - I
vodelske usluge 300.00
tnda projekine dokumentacije sa
“hinickom kontrolom iste 0.00 00.00 7.110.00
uskovi saglasnosti i dozvola G.00 00.00 0.00
Wiknada za uredenje gradskog 0.00 00.00 0.00
Jiadjevinskog zemijisia
I 70na 389.00 x 134 ) 521280
tiskovi infrastrukturnog uredjenja
(ikliucenja objekia 200,00
Hndkovt nadzora i
skovilehnickog prijema 00,00 00,0G 4 740.00
WUPNO INDIREKTINI TROSKOVI (E) 64.276,00€

| lhfdmo,? 'skéﬁﬁ,'ﬁ?_?é SAD

253 876 00 €
Sadlizetnicka dobit 109 25.388.00€

HOSKOVI UKUPNO. 279,764 00 €

uikovi po m2 bruto povrsine objekata; 58¢.16 €/m2
Whovi pa m2 bruto povrsine obiekata zaokruzeno 590.00€/m?

52ie7E 00k |
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; Tyren Sl S & osredsty , wvriddn H ! : 3 migk reslovonp,
Warw | "% | Kolgns | stedenie | nove | re 25 r';t i P kil ¢ 3 ,-Dr:,i: Depresiiaciyo | N '\‘,'_!‘“"f”"
I je/nak | i sredstvs 3ed.s;;|ci I nc‘—vc-g | uBferebs | wrfeme | uputt'::lbe:- i i e
2 wke- | [ Be dedmicn | mpen sredel | i |
| REKOH | ] | mee ! 1 : i | I :
I 22 E i ! | i ! i i ‘ !
| 1 i i | H f
N — ; SN - L e _—
i | % . i . ' : i ' ; i >
i Lomt L &m0 Eim 1€hm € {god) | (god) | (god} | 9% | (
i | | ; i : ! 1 |
e e - - : H 1 .| i
5 | | | | ,5 | ! .
- | GRADIEVINSKI | r: | i | | | i :r .
: ! ! I : i | i 1
- OB‘]E{{}ZT ——— : : S . --—--i—--—- Tt — s |
8 Poslovni ! { : i | i ' ! 'E
Mok | 1985 | 4740 | Qoo | gL 15900 72?9-560;‘ e - 3% 1 B85 1 35% | 181.779,0
| } ! 1 ! I i ! ! i
| | | | | ’ ' |
P - ; ; , : ; ; : E—
| } f i ! | 1 : 1I | X
UKUPNG | i | | | | = J | 181.779,00¢
| : i ! i i ' ! T

' Vnjednost posiovnog objekta br.1. procjenjuje se na iznos 181.779|0£.

1.2, Poslovna zgrada u privredi, objekat br.113/2:
oslovna zgrada u privredi, je tipa HALA, objekat br.2, je montapna armirano-betonska kenstrukcija si
‘nacajnim rasponima _ jednim je dijelom spratnosti P+1, sa sendJié timom krovpim pokrivacem, melalne
bravarie, podovi su fero-beton. Prostor je crganizovan iz radionickih i magacinskih prostora sa izgradenim
atomehaniarskim kanalima i krovnim svjetlamicima. Povrsina pbjekta iznosi 2110m? brute povréine
ndanosno 1790m? neto povrsine,
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|
|
; TROSKOVI IZGRADNJE POSLONGS DBIEA b o TALE g
i P I s T 7
: . POVRSINA <OSKOVI | S !
l: FPOZICIJA RADA E SIS KT 2 j (Eriei® I E UL{‘L_Ji_'[\'L,' {__'__.
| 1 DIREKTNI TROSKOWVI {IZGRADMNJIE
l1oskovi izgradnje objekia sa 2.110.60 Z200.00 422.000.0
‘ itbskovima uredenie terens 0 GO g.00 O_Od
URUPNG DIREKTNI TROSKOV (€) : 422 660.00
! INDIREKTNI TROSKOV] IZGRADNJE -
| ieodetske usluge 300.00
lerada projekine dokumentacie sa - ;
lehnickom kontrolom iste 0.00 .00 16 880,00
| l1oskovi saglasnosti i dozvole 0.00 GC 00 0.00
- Nuknada za uredenje gragskog 0.60 0 00 0.00
(radjevinskog zemijists
(I zona 1790.00 x 134 x0.30 ) 71.858.0
ltoskovi infrastrukiurnoeg uredjenja
I prikljucenia objekta 0.00
ioskovi nadzora i
iuskovitehmickog prijema 00,60 00,00 10.550,00
| IKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI (€) _
UKUBROSROSKOVIFCRABHIEG. 0 0 e ;

Iroskovi izgradnie objekia ukupno

IMieduzeinicka dobit 10%

I ROSKOVI UKUPNO:!

521.688.00€
52.170.00&

573.858.00€

lroskovi po m2 bruto povrsine objekata: 271,87 €/m2
lroskovi po m2 bruto povrSine objekata zaokruzeno: 272,006/m?
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r G == e i S
:‘ - R RS S RS S s S ..__._.._i .____——In.__..._-___i. - S
| Coamz Wakneoe | Gredevinsk | move x 5} i 3 ;
s | lzgrad | . z:. : E’ g .-lel'.-. : ci::n ! Efeltivnc Prevcan vetiennast po
N7y L Kalidinz ises | sk . ‘;J‘: : ' proteklr | e"i{":_‘efs" Depisssnein tlniii\m?m
]efnab 1 } gy;g’,gr;r; Credee | jvﬂrit::i PoowrrIEm i L"mire-bt: pristupy
[ = vk | | zemipsta | e jedivict | mijers i
REKON ; Here ’ ! $
St | . ! | |
| ! : | B |
S - _ NTSE o - I | | | |
3 ! Pt S| b ; " ] . ; = P e I @ 1 I - i i
| ! m €m o Em. | €im.y € | {gqa) | (god) | {(god) | % =
1 { ] | f i ! | i
K g ! i ] P i i |
| 1. GRADIEVIRSKI | | : ' i {
g OBJEKAT | | | . ! '. | |
I e e e r——— 2 H N I T ST . e
| Poslovni ; ; i ! . i l
jekat | 1985 |2.116,0 000 |, 00 12720 573.820, 104 @ 35 | 65 | 35% :
| i 1 | : i g i ! { o | f .048,0
| | s | : j e | | |
| : i ] i i ] i ! | |
I ' : i i
i i i | ] ! f i 7 i |
" | 1 ! : | | | | ! | |
UPRG i i ! i | | | i i ! i 373.048,00¢€
A

Vrijednost poslovnog objekta br.2, tipa HALA, progjenjuje se na izrjos 373.048.0€.

a.3. Pomoc¢ni obijekat, objekat br.113/3:

.~ PPomocni objekat.magacinsko-skisdisni. objekat br.2. je izgraden og tvrdog materijala, povriine P=188m2
spratnosti P+0. konstruktivnih zidova od betonskog bloka 19x19x3%cm sa vertikalnim § horizontainim
~ armirano-betonskim serklazima. jednovedne drvene krovne konstrukcije sa krovnim pokrivacem ad saloni
* labli, metalnih kliznih vrata na tri boksa-prostora, Korisna povrsina objekta iznosi 166m”.
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e T ST T N
IROSKOV QC%T:MDH SEEONOCNCE OBIEkTA

FOZICIIA RBADA

1-"_1”__,?£€EKTMTR OSKOVI IZGRADNIE -

UKUPNG (£:

Troskovi nadzora i
_ lmskow tehmckog prijema
e

Truskoviizgradne objekla sa 183,00 180.00 28.700.0

Mroskovima uredenje terena oo 0.00 D.00

UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI (€) | 1 se700.00
1 2 INDIREKTNI TROSKOV| IZGRADN.E

Geodeiske usiuge 100.00

z1ada projekine dokumentacije sa ¢ nol

tehmickom kentrolom iste 0.00 _D-U-OD' 118800

troskovi saglesnosti 1 aozvolz 0.Co 00.0C C.oh

Maknada za uredenje gradskog 0.0C co.00 G.co

yradjevinskog zemijista

{1 zona 168,00 x 134 x0.50 } 11.256.0

Troskowvi infrastrukturneg uredjenja

1 prikljucenja objekia 0.C0

Troskovi izgradnje objekta ukupno 42.994 00 €
Pieduzeinicka dabit 10% 4.300.00€
TROSKOVI UKUPNO: 47 294 00 €

~ TioSkovi po m2 bruto povrsine objekata: 238 85 €/m2
Trcskow po m2 bruto povrsme abjekata zaokruzeno 240, OOE’mZ

! | |

IADIEVINSKIE [ J | 1 : |

HJE_!KAT ‘; . L i . WU A '; :_

N ?' i | | ; ; o
| 1985, 1980 . 000 @ 00 12400 47 520,00 80 35 | 45 45% 26.136,0
; i ; | 1
: I ' | 1

’ j W
“F I et 16
|k % bt Vo :' :

nc—st Domocnaa oblek’ta br 3. nr omnnmm G0 N3 IZznosS 26, 135 0{._
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U kompiekse ka
“ratniost
“radevinska vy

2
5

parceje brej 11 postoi

lzgradena betonska trajos

jednost lakveg abjekia procieny

a

Ukupna vrijednost o
“976,0 +9.000.0 = 5§92 3

bjekata iznosi. {3‘:+32+a3+a4+35} =

380 €

Metoda Uporedivanja vrijednosti na oty
viiednosti, jer se generalno smatrg
hciode postoje dva faktora koji limitiraju korisnost
byt dobre ndikatore trzigne vrijednost,
ohoniti cijenu, Drugi limitirajuci faktor
nedostatkom uporedliivih nekretning |

orenom trzigty
najdirekinij

jer dobar pro
je to da se Odred
trziénih dokaza

Ptora koji uticy

ost
N ove

ecienu vrijednost nepok

ol uslovi za uspiedno koristenje Ovog metnds ST,

fhilazak tokacije

Pontojane uporedljvih nekretnins na aktivnom trsjst,
pnlojange transakceija uperedijivih nekreinina
Mistup intormacijama o Clienama po kajim sy upor
iz vaniéng Iransakcije izmedy RezZavisnik sirana

10. Procjena pregmetne nep ckietinost
Hizo 17i8ta
Micya, odnosno polozaj i oblik nekretine jodan je od najvaznijih faki

W ela zemiliista iz
siedne nepokret
it

piodaje sa slicnim lo
nosii za analizy samo
4 37,0 €7~ 70.46€/m

kaciskim karak
prenadli ko
2

teristikama  po

S¢kiete o

Pomoéni ob'gekaf-TRAFDSTM\M‘CIL obiekat br.11y/s:

ie metoda koja 4
M prisiupom y od
prociene. Pryi fim
davac ce drog
enim tipom ney

edljive nekretnine raz

d Uprave za nekret

5

anica koje je povrsine 19 Orn?

prizemne

Ui se na iznos od 9.400.0e.

(1817780 + 373.048 0 + 26.136.0 +

I

ha poredeniju nepokretnosti.

ponudene u skarije vrijeme na
‘ostora). U slu€aju da ne raspol
‘anje vrijednosti procjene zhog

koja je
trzisty
azemo
raznih
s

inosti koja je predmet prociene, na

Mijenjene

Pra vrijednost stoga sy z
inom u Opétini Kotor,
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! | Nekoetnma T g | T | Cperec W2 | Upcrednis |
CHNTPODRET T T —
idagogens 1 75500 N B - L
povibimam? B T e T 447600 1 _fof_q 00 '
A i i e I T 7 F7ae |
| KONOWMSKI | PRAVNI ASPERT] <l i i 1% E: RO |
i =f-§ﬂ53_k?ff_____'i‘f: podaiz | || prodaa  ,  ponuda |
oredene i 4 == T I T o5 |
r niamrveu"p dumac_:;éna po m? -~ Booo ] l'r“_ T D % T ’
Yatum ponude ; 2019 2019 2016
Huum p[oda;e - N - 8 i _: i ﬂ_'j I i 695
ONE squdena prodajia cijena po m= ! 50.C0 : 70.46 25.28
Viasnicka prava | uknjizeno v, .: uknjizeno v! | uknjizeno vi |

e SENSTERE N il I )
Poredenie 5 1 : 1 1
I'"lagodena prodajna cijena pom? | 5000 | 70.46 3339
TiZICKI ASPEKT | | | B
( okacya i! slitna | sliéna f shéna
Poredene ! 1.025 1.025 105
I ulauodena prodajna cijena po m? l 51.25 i 222 35.06
| « "ona ;;r—(;“ma prostornom planu | urbanizoveno yrbanizovano _: urbanizovano
l"oredenie | 1 ' 1 | 1.025
| Pitagucens rodajna cij o 51.25 i a 72,95 | 35.94 '
g a prodajna cijena p .
Vehitina zemiljista | manja | manja ’ manja _
oredenje ! 0.975 ‘ 0.975 1 0.975
I'ntagodena prodajna cijena po me | 4087 | | 7042 | 35.04
"::-I_t:f;lfélflﬁjﬂ} i drugi pristup :' slicano B slicno ! losiji =1
Moedenje ;I 1.05 T 1.05 i 108
| Iilagodena prodajna ciiena po m® | 5247 73.94 36.79
Aliaktvnost nepokretnost| ! sliéna | sliéna !‘. slabija )
l'oredenge ] 1.025 | 1.025 | = S
I'nlagodena prodajna cijena po m’ : 53.78 | 75.79 40 47
.! ) ermunaina infrastrakiura II oSz ! losija ~ losija '
Paredenje T. 1.15 115 T 148
| tilagodena prodajna cijena po m? | 61.85 | 87.15 3 46.54
‘tNDMTOR'vaEaNOSﬂ | B
[ (€/m?) | e =
|
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84 x 65,18 =2.104.271.0
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(ocjene

tha prociene

'vn. podaci u preamem

. Opstina Kotor i

:LEDIS” dog, Podgorice

Katastarske [IC’DOL\I'C_“L st U
i KO Kotor i

KO Pr[v-rer_jr‘a L_ ona |

OL}‘“’J =} }’\"’lu QLHF er: DT 31F

Craogorski elektrogistr @u*sv’ 9
4 I..1' ifdﬂc] ffnJ{‘ﬂOV'Cr‘ br. 12

' List nepokretnost Drii I(U

1 List nepokretnosti br.22

Opstma Kotor i
1 CEDIS” doo, Podaorica

_ 08.06.2020. god.

Justem” Podgorica.
Privreana zona Kotor |
O Kotor 1 |

' Centr: ' Centralna komisiia za proclenu nepokretnosti,
' Podgorica

' na predmetu procjene Svojina 1/1

E =

| Procjena tr3isne vrijednosti kat.parc.113 KO
. Privredna zona Kotor, i kat|parcela br.25 kO |
Kotor I

1ona nepokretnost]
Najbolja i najisplativija
ipotreba

' Kotor

| Industrija i proizvodnja
|

fovrsing zemljista

| 32284m°

6882m-

Jkupna povrsina KP-a

focijenjena trzisna vrgednost

(EUR)

mz

| A) 562.339.0€ +2104.2710= 2.696.610,0€ |

' B) 563 9650 € + 1686.09] 0 = 2.250.055 .0 €
Razlikh:

8 0mena

446.555,06
|

' Zona, u kojoj se nalazi ovo remijiste zahvadeno

| je Planskom dokumentacijop. Zemljiste, &ija .
| prociena vrijednosti je predrhet ovog lzviestaa. |
. je privedeno namjeni | '
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Mreza naselja

Crmfilar o sty A,

Znmcaini tehaly) centa
Tealz g R Fes
Feve v

Loksin cenie
Granica Marskog dobra

Saktan

Limyz agmaka 100m

Liniz odmaka 1000m

Fopas izmedy 106§ 1600m
fiamjena (urizam

NAMIENA POVRS INA
DNAMJENA POVRS INA

Foztojeda izgradenost

1. Povrdine nasela

Detalina razrade u okvirg plana

(e

Posebna povriine za turizam
TOstrvg Swetl Metko Dstrve Svati Hikata + Deirvn Matioia

'_-;'4
ST

i N Bivie vojne lokacije predvidene 2a potenciialng rurstich
—— valarizaciju
e

Lokacie za ruratng razvao)

Indikatorn 23 turistié ke zone od D1 . D5

-

Zone unutar zadticenih cpelina - UNESCO [

Zone unutsr podruda od posebnog
prirednog | kullumeg 2znataja - D2

Zone ber pasebne zadtite i
rrgradeni turistitki predjeli - D3

CB]

Zone u ruralnim podruéjima - 04

Ostale wnstitke zone - DS

i Fovriine zz sport i rekreaciu

Lekache za golf terene (na osnovy strategije rarvo|a golfa
Crne Gore}

Povréine ra goif terene {prema planskey cokumeniaci}
Povrsine 23 sport rekreaciju
Internacionalni ronifachi centar

Regionalm zdrastven centar

5. Povrtne za industriju i proizvodaju
=y
E. Poopriviedns povrgine

Povrbine za industriju | proizvednju

Intenzivne poljaprivredns poveiinge
[etradive peraliies

Posebna podruija paljopnvreds
[+ ipesin agrimm: predieh)

Osgzie poljopriviedne povriine

1 1ge Pl STt Lemlitdte Sa € REEY T S er T

Lokacijs 22 marikuiiury

7. Bumske povriine

=¥

8. Vodre povresine

Sumske pourking

Fark Lume

Povriing unudrainjeg mora
Fovriina teritonijsinog mons

wWrEing epikontinemainog pog

Sobifzl solEon

ke Obalne podrutje Crme Gore do 2030,
-PREDLOG -

|
Warutilac:

Oznaka sjevera:

FINISTARSTYO ODRETVOG RAZVOIA T TURIZMA
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R 1:50000
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—

1. Povrine tehnitke infrastruktare
Elementt transporinog sistema
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Stari grad 317

: Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gara
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradeviparstvo i fax +382(0)32 325 863

urbanizam(@kotor me

prostorno planiranje
www ketor me

Br: 03-332/20-8639 Kotor, 19.06.2020.godine
Za:Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Veza:R.31/20

Predmet: Uvjerenje o namjeni

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prdstorno planiranje. rjeSavajuci po
zahtjevu Sekretarijata za imovinsko — pravne ppstove Opstine Kotor. na osnovu
CL.33 Zakona o opstem upravnom postupku (,S!. fist CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), izdaje:

UVJERENJI|E

Kojim se potvrduje da se kat. parc. 25 KO|Kotor | nalazi u obuhvatu DSL-a
Sektor 15 (,Sl. list CG" — broj 19/10), a po nameni fjredstavija komunale povrsine.

o

OBRADILA: . SAMOSTALNA SAVJETNICA |
Jelena Saulaci¢:master ing arh : 2B Sonja*t{% _ée.l\a{};\_d\pl.prav,
22 0] -y Vi b
A > "‘ ™ "'\

Prilog: {zvod iz DSL-a Sektor 156

Dostavljeno:
-Imenovanom
-0303

-Arhivi
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Rukovodilac proje ktai odgovorni planer:

| Mesna Limi¢c /5T%= 7

! A’)_.«-’f

dipl inZ. arh.

Auiofi priloga:

B 1;10'50_"’

ﬂesna Limié
| Milica Maksimovié
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LEGENDA
|| GRANICA SEKTOR 15 PPN NORSP\? DOBRO
D GRANICA URBANISTICKE PARCELE |
f:[ OZNAKA URBANISTICKE PARCELE |
r;_ FT7 | POSTOJEC IZGRADENI OBJEKTI
ZONA GRADENJA

- -:] ZONA REZERVISANA AKVATORIJA

| I STANOVANJE MANJE GUSTINE
(ss) l STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
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{Rs) | POVRSINE ZA SPORT
POVRSINE ZA TURIZAM (HOTEL) |

URBANO ZELENILO - PARK

UREDENA OBALA

E—J PYESACKE POVRSINE (LUNGOMARE) |
(i5) | JAVNE SAOBRACAINE POVRSINE

JAVNE SAOBRACAINE POVRSINE (GARAZA)

| (iK) | KOMUNALNE POVRSINE
(v) | VODENE POVRSINE
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»CRNOGORSKI ELEKTRQDISTRIBUTIVN] SISTEM™ K

IZVJESTAY

G PROCJENI VRIJEDNOST! NEPOKRETNG

5]

1l

A} KATASTARSKA PARCELA BROJ 25 SA FPiPA[E&AJUClm OBJEKTIMA, LIST NEPOKRETNOST]
BROJ 22 KO KOTOR |. SVE U SVQOJY

Ni DOO CRNOGJRSK! ELEKTRODISTRIBUT] /NI SISTEM,
PODCORICA | H ' Vil SISTER

Broj: 02-3074, od 27 05.2020.godine

Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnost,

- - |

Fodgonca 08 06 2020 godin

v
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’,l Ime narucioca posla

| - Predmet procjene

A(Lt:d narucioca posla

| procjene

| Datum Qroc;ene
Proqena

Prava na predmetu procjene

Svrha procjene

L
J

?ona nepokretnosti

| Najboija i najlsplatwua
| upotreba
1 Povrsina zemljista

J Ukupna povréina KP-a o

' Procijenjena trzisng vrijednost

(EUR)
I

“Na pomena

i

. Pravni podadi u predmety O Pri
| Vlasnik predmetne procjene

o o8, 06.2020. 020. god.

- [3228am?

REZIME PROCIENE
! Cﬁ'“*";[(“ %\UkCF
e SCEDTS Cuu, Podqgoriga
Katastarske nepokretriosti u KO Privredna zona
~ i1 KOKetory |
Opstina Kotor. Stz7 graa df 377 "y L
Cirnogaorski #ehrccasi Abutivni system” Podgorica.

Ul vana Mgt

‘”"3 Dr’?")

' List nepokretnost brii KO Privredna zona Kotor |
[ List nepokretnosti br.p2 KO Kotor I '

. Opétina Kotor i | |
_+CEDIS" dog, 100, Podgoricy '

— -

' Centralna ke komisiia za Drocjenu nepokretno—sf:_i:h
Podoorsca
ne Svo;zna 1/1 ]
| Procjena triigne vrijedn hsti kKat.parc.113 KO ,'
| | Privredna zona Kotor, i kat.parcela br.25 KO |
Kotor I

' Kotor
| Industrija | proizvadnja ;
|

|

'
e =

| 688Zm? o -
! m2 B |
| A) 5923390 € + 2 104 p71 0=2696.6100€ |
B} 5639650¢€ +1686.090,0 = 2.250.055.0 €
.' -y Razfika:  446.555,0€
| Zona, u kojoj se nalazi oVo zemljiste zahvaceno |
' . i€ Planskom dokumentad jom. Zemljiste, &ija
proq::nc vrijednost] je prédmet ovag lzviestaja,
i Ie privedeno ' Nnamjeni

L
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¢ prefesionaine, obiei i
<= |FTOCEny vrijednost (EVS) Medunarodnim

*hrdima RoMmema i natelima Pracienivanjz

P Puslove brociene vrijednosii ne JCokred
eravisno, a u skiady sz Evre

Standardima vrednovaniz (1vs )

T

2 Rezultats Progiene kao | sve Prethodne anzjize Lolazne Dreipostavie. misiena | Zakljuég; prikazen;
St U Izviestajy adgovemo | pazijiive. na neavosmisien. Piealedan | upotrebliv nagin. pey MOogucnosti

raziicile imerpfeiaclje | bez Jzos?avi;anja bile kog elements kot je od znaiaja za frocieny

3 8y raspolezivi ulazni podaci, informacije | usiovi koji s konséeni y Postupky brociene | Koji su
sadrzani y lzviesiaju brikupliieni su i» iZvera kojl se sm Biraju pouzdanim U2l su kag korekta) i
istiniti, potpunc primjenljivi. odgovarajuci dovoljni za o ezbjedenje razumne 1 solidne osnove za
formiranjs odredenih polaznih preipostavks, analiza i pro [acupa y Procesy izrade prociene, (sti sy
N€zavisno provierenj od strane oviasScenag procienitelja u fnjeri y kojoj je to bilo moguce | y lzviestau
aetalino cbraziozeni

n

Prezentirani Izviestaj se temelii na pretpostavei da sy Viaspicki dokumenti I drugi pravni dokumeni
dostavlienj komisiji bez ikakvih pravnib Smelnji. Dakle. nikdkya odgevornost nije pretpostavijens -
pitanja pravnog karaktera. y vezZi sa viasnickim prayma | obavezama prema predmeing,
nepokretnosti. U Postupku procjiene se brefposiaviia da sy lvrdnje narugioca j Prezentirana pravna
dokumentacija valjani. te da su imovinska prava dobra | uirfiva. Takode je pretpostavijeno da nema
Skrivenih uslova | stanja na predmetnoi nepokreinosti kol bi & mogii uginit manie ili vige vriiednom

Komisija ne prihvata bilo kakyu edgovornost y slucaju Promjena na trzisty nekretnina ifj okolnost
vezanih za iste. U tom slucaju za pretpostavke zakljucke i nislienja koji sy utemeljeni na razlicitim
podacima i subjektivnim zakljuCeima se ne moze dati bilo kdkva garancija. Komisija nije obavezana
mijenjati i aktueiizovaij Izviesiaj, ako nastupe drugi uslovi od bnin koji su vazili na dan procienjivan)a,
0sim ako se o tome ne sacini poseban dogovor,

Procjena | Pretpostavke koriscene U lzviestaju sy izvuCenp iz trzignih drugih pokazatelia bes
pregleda koliging | precizne analize troskoya Informacije o povrsinama sy dobijene iz dostavljene
dekumentacije

Na osnovy prikuplienih informacija Pretpostaviia se da sy qve pojedinosti vezane za predmetnu
nepokretnost u skladu sa 2akonom. osim ake nie drugacije nay edeno u lzviestaju.

TOCIETS 8 syrmda, - i 1 Tisiie i Brededins ca

Frociens J& Proizvod satinien od siraie Roimisije | preasigvija MEND miSienje, g ne dokaziviy
cinjenicu. lako su sakuplieni iz pouzdanin IZvora, ne PreuZimamo cdgovornost Zz& tacnost podataka,
informacija i mistienja dobijenih og drugih lica, g koji su korisédni o pripremi lzviestaja. Prema tome,
sve raspoloZive informacije i podaci su istrazen I prezentirari o najboliem znanju i uvjerenju kag
tacni, ali ne i garantovani. Komisija jedino garaniuje da sy zaklluéei i mislienja u procjeni donesenj y
i nasem najboljern Ziranju, uvisrenju i namjeri i 1o ny datum izrade riociene. Procijenjena vrijednost je
validna na dan prociene 1 moze bii nedostizna 1 sy aju prnudng prodaje.

(5]

i




oo iF zz neporrelnesl koja je pregmet |z
Angazovane | ENE FE U napnied pnoremien

| aslacke 4 samiu |E AN L plje vezana iU

{ celizwvesia;

i 11 Vimecnost oo kojeg dijela nepokretnesti koja e nazhatena u izvjestaju, izuzeta iz cicline. ne

| predsiaviia niend pravu vrijednest. Dakle. sve Imormachy mistien;a, zakljuccr i rezulial viyednovania
IZnesena u ovom dokumentu, mogu se interprelitatl iskifutive b okviry priloZency fzviediaia lziave |
slajalista sadrzani u lzvieftaju se temelie na cjelini infor Tiacls | vijednovanja iznesenih v njiemu te
se nijedan njihov dic ne moze posmatrat: bez razmalran)s Izviesiaja v celni

12. Pregjeng vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije| dozvolieno i ne wrijedi nikakvo drugatije
koriSCenje i pozivanje na nju, kake od strane narucioca tako i od strane tredih lica

13 Sadrzaj ovog Izvjedtaja je strogo povierljiv za komisijv | npruciocs 1 ne moze biti reprodukovan na bilo
Kol nacin 1l distribuiran bez pismene sagiasnost| preds|ecnika komisije. Posjedovanje lzviestaja il

njegovih kopija ne nosi prave javnog objavijivanja. dijela i cieline 1zvjesiaja.

14. lzvjests je raden za potrebe Cpétine Kotor i ,CEDIS-a" ddo. Podgorica.

Predsjednik komisice,

Kovacevi¢ Dragan
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Prociena se wigi za poirebe utvrdivania 12igne vrgednosti zeminste sa privedajucim  objeklima rag;

=
m
C
=
W
(]
&
o1
T
%
I
0
e
T
|
o

o — 1 "
Negorretnogsy

Podaci ¢ nepokreinost

Posiovna Zgrade u privredi, Katastarska parcels bri2s/1 PRVISing 437m?
Pamocna Zgrads u privredi. katastarska parceia br|25/2 ppvising 616m?
Femedna zarada u priviedi. katastarska parceiz br25/3 pdvréine 763m?
Pomocne zgrada u privredi katastarska parcela br 25/4 pQursine 277m?
Caraza, katastarska parcela br.25/5 povrSine 203ny
Pomocna zorada u privredi. katastarska parcela br P5/g pdursine 24mR
Zemljiste ukupne povriine 6882m?

=~ Ch oI L3R s

2. Opis lokacije

Predmetne nepokretnost — katasiarska parcela sa pripadajucim dbjektima se nalazi u poiesu Tabating KO
Kolor 1, PJ Kotor Zemljiste J€ privedeno namjeni i infrastrukivbno opremlijeno & sve prema potrebama
sadasnjeg vlasnika Konfiguracija zemljista je pretezno ravng | pravougacnog geometrijskog oblika
Nepokretnost se nalazi od magistralnog puta Kotor-Herceg Nov| na cca350m a od slarog grada na oka
cca800m,

. Tehnicki opis nepokretnosti
Evidentirani objekii u listy nepokretnosti sagradeni su namiensHi za potrebe CEDIS-3 53 defininisanom
namjenom kao $to je upravna zgrada-administracija. radionitko-ma hacinski objekti i razni pomocni objekti.

L Trzisng vrijednost nepokretnosti odrazava i njegovu optimalnu iskolidcenosi Pojam .najboljeg i najisplativijeq
korisGenja™ definisan je Evropskim standardima za procjeny vrijedhosti (EVS) i 1o kao ‘razumno vierovatnu
upotrebu nekretnine koja je fizicki moguca. pravno dopusdtena, finan bijski izvodijiva | maksimalno produktivna,
sto kao rezultat daje najvisu vrijednost toj nekretnini.“
U nedostatku podataka iz planske I druge dokumentacije procienitel nije rezmairao najbolju | najekonomicniju
(optimalnu) upotrebu predmetne nepokretnosti,

3. Cbim rada

U procesu izrade ove procjene komisija je:

- izvrSen obilazak predmetne nepokretnosti 30.05.2020 god.
* izvréen uvid u priloZene spise

* primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima

4. Datum procjenc

Datum procjene (datum obilaska nekretnine) 30.05.2020 qodine
Datum izrade izviestaja je 08 06.2020.gog.

! 5. Csaov procjene

Procjena je pripremijens u skladu sa konceptima | pnnciuma Aasnovanim na Evropskim standardima
prociene (EVS) lzveStai o procieni sadrii sasete padathe o Idkaciji. opisu nepokretnosti, viasnidivy
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7. Opste napomene

Progiena vrijednosti je projekcija ciena i vrijednosti, zasnovana

[P0 22 upoirebu od sirane Colre n

sane saglasnost pro

i

vEdEenoyg
sionalnih
Lilo
nitelja, u vezi =a

@
juCivo Klyenta | njegovin picle
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formom ¢ sadizajem potencijainog objavijivanje. Rezuliat ove prodene i konsultacionin usiuga ne predsiaviia
nudlicige o praviGnosti i investicion saviel | ne treba ga posmatrat{kao takay

tekucim {rzismim uslovima | dastupnum

Informacyama u vrileme prociene. a ne garanciia. te razliciti prq
nacin, doc: do razlicitih mislienja o vrijednosti Uslovi na trzisty ¢
prociena meraje biti interpreiirani u svijetiu te neizvjesnosti {
procjenitelia da dode do maksimalne {rzisne viijednosti. dok se u
mogu svoje mishenje izraziti i u okviru nekog ranga mogudil vrijedn
U postupku prociene se polazi i od ocredenih subjektivnih pretpo
logi¢nim i opravdanim. one ne moraju na isti nacin biti posma
investitora,

Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu vi

cienitelii mogu. na propisan metodolotk
usiovi neizvjesnosti 1 promjena i rezullal;
befiniCiia 1rZisne vrjednost] Zahtijeva od
prakst smatra pribvatljivim da procjenrel)
DSt

btavki. lako se ove pretpostavke smatraju
rane od strane viasnika nepokretnost) |

rirati | da cijene mogu znadajno flukluiral,
enu nepokretnost. Takode, informacije 17

Posljedino, investitori mogu biti na gubitky kod ulaganiz u odred
proslosti nisu nuzno i siguran pokazatelj za buduce performanse,
Pored svega ostalog. politicki i ekonomski rizici mogu negativino (
nepokretnosti pomenutih u ovom izviestaju.

8. _Posebne pretpostavke

lzvjeStaj je uraden pod predpostavkama navedenim u {eksiu fzvjeg
predpostavke i ogranitavajuci uslovi

9. Metodoloaije prociene

Metodologija opisuje nadin koiim se procjenitel] bavi prilikem pr
procesa ifi tehnika kako bi protumatio inpute prociene i na osnovu ni
kayi koristt progjenitelj kako bi desao do prociene vrijednosti. Kako
:- televantnim osnovama vrijednosti, mogu se Koristit: jedan il vise

L nzdike u oprimjeni | vede raziike u terminologii, postoje zapravo

U okvicu ova tn osnovna pristupa pocjeni, postoyi niz metoda koje
L odredivanie cyena razvija u odredenoj zemiji ili na odredenom 7Sy

nekretning | to: Komparativai pristup, Prinosni pristup | Trogkovni phis

& ulicu na vrijednost, cijenu ili prihod od

2ja i Izjavi predsjednika komisije - Opéte

pciene wvrijednosti nekretnine i obuhvata

procjeniteliev izbor da koristi odredeni pristup ifi pristupe u svom raddl. izbor metode kao i koriséenje analitickih

h dosSao do zakijutaka.

Metoda prociene vrijednosti je poseban postupak. zasnovan na jeginom ili vise pristupa progjeni vrijednosti,

biizvrsio procjenu koja je zasnovana na
bristupa procjeni. lako postoje odredene
samo iri osnovna pristups za procjenu

up.
5e koriste, u zavisnosti od toga kako se

~J

L



Heomparativnim
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kustenyung 10ievant
Prinosm prstup se kors Els] I
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PHRCE 40 koga se dodio iz posioyds
Froskovni pristup obezbieduje noka it

Pl 74 nekretniny vige Nege 1o bi bifi rreskevi da 1
dade kupovinem, bila aradajorn uklfudujud 1 irgsal

iy o Loy pnihod zakugning i e

neophodag zviegii odbijanja 22 istrodenos: predmetne pekreird;
chvivaientom

Kaka je rijec o poslovnoj zgradi. crocieni e se koristiti Metoda
se Konisti navedena metedas

a. Troskovna metoda
Trodkovna metoda polazt od pristupa koii se zasniva na nabavng
zamjene) Utvrdjuie se cijena izgradnje novog chiekia . 1) svi trosy
lake dobijena vrijednost se umanjuje za realni otpis objekia-fizick
Na ovu cijenv dodaje se | Cijena zemiiista prema aostupnim upg
prelpestavke da kupac nede nikada platiti nekretninu vide neg
nekrelnine na istoj lokaciji.

Kroz primjenu metoda utvrdivanja troskova, koniscenjem tehinike ut

cilene izgradnje primarne i sekundarne infrastruikture. cilene o
nadoknada za urednje gradevinskog zemljista i drugo,
ovog lipa:

a.1. Poslovna zgrada u privredi . Objekat br.25/1:
Posiovni objekat br 1. je zidana konstrukcija povrsine P=437m2. spr.

hodnici v objekiu dok je u kancelanjski prostor ugraden parkel. fasa

- le bi za njegovo dalje koriS¢enje bila neophodna kompletna adapt

b

Ovog i ostalh objekata viasnistvo CEDIS-a uzimamo 1980 godinu,
3

> 5a dokazima & ‘
kre ass 3 _'1;'.!{_I Lirie
MOCENE gdie se kapialng VIeONOSt doli
4 kaji treba dz se dobiie ad nekretnine kil

T [ it o
lig Nnekreinine

MRne na ekoncmskem princiny ds kupac nee
ininu jedrake upotrebijivest bilo da do iogaz

e

KOjE je poliebno za gradniu. pri Cemu je

-

ne U poredenju s njenim DOIpUNG novim

apitalizacije j. meioda vrednovania prihods

& A Metoda uporedivanja viijednosti na otvorenom treisiy kao kontrpina. U nastavky se nalazi objasnjenje kako

j cijeni _zamjenske® nepokretnosti (nadelo
ovi zamyjene odgovarajuce nepokretnosti i
B, funkcionalng i ekonomska amortizacija

et T T e T R S o & lrd e Flmd sl oy o
S fPrudailinig Sa Lidixia, rFiiad 5 wll

P 510 bi ga ko$tala izgradnja iste takve

rrdivania trzisnih cijena izgradnje objekia i

pratece infrastrukiure procjenitel] donosi zakljucak o cijieni koja bi §e za predmetnu nekretninu mogla postici
na trzistu. Prema ovoj tehnici {r¥ignza vijednost objekata jednaka je }biru:
cijene izgradnje gradevinskih objekata sa svim gradevinskim zanad Kim i instalaterskim radovima.

flalih - troskova  koji prate izgradnju

investiciono-lehnicka dokumentacija. imovinsko-pravni  posidvi. geodetski poslovi. struéni nadzor.

Prlikom vrednovanja troékova (direkinih i indirekinifi } korigéeni su trzisne cijene koje odgovaraju objektima

ginosti P+1 sto ¢ini ukupnu bruto povréiny

P=874m7. konstruktivaih zidova od blok-opeke d=25cm sa izvedenin| AB horizontalnim i vertikalnim serlazima
kao i masivnom AB meduspratnom ploGom iznad Prizemlja i Sprata kao i AB krovne ravne ploce-neprohodan
krov, vertikalna komunikacija je unutradnje dvokrako betonsko slepeniste oblozeno livenim teracom kao i

dna i unutrasnja stolarija je drvena. Jedan

. dio prostora u prizemlju objekia je Pasaz - prolaz v dvoridte Vizuelnd gledano objekat je u zapustenom stanju

afija. Kako objekat nije etazno gecdetski

- fazraGen Neto poviinu objekia dobiamo na stededi nadin i iznodi 274 18% = 717.0n? Sobzirom na
ugradene malerijale u objekiv nemoie se pribhvatiti godina gladnje

i lista nepokretnosti. Za godinu gradnje

)




Vtd eyl o Pyt =

POVRSINA |

TROS KO V;

[ UKUPNO (€)

é‘;f s..ﬁm"r{é 3 :-?"‘"

QZIC] |
POZICIJA RADA OBJEKTA €m?)

1. DIREKTNI TROSKOV! [ZGRADNJE - ;
TroSkovi izgradnje objekia sa §74.00 400,00 348 600.0
troskovima uredenje terena 0,60/ a,6o 0,00
UKUPNO DIREKTNI TROSKOV! (€) ; 340 600,00
2. INDIREKTNI TROSKOVI IZGRADNJE - |
Geodeiske usluge | 300.00
Izrada projekine dokumentacije sa
tehnickom kontrolom iste 0.00 00.00 13.110,00
Troskovi saglasnosti i dozvola 0.00 00,00 0,00
Naknada za uredenje gradskog 0.60 | 00.00 0.00

| gradjevinskog zemijista

| (izona 717,00 x 200) ! 143.400.0

j Troskavi infrastrukturnog uredjenja

J_l i prikljucenja objekia ' 200,00

',? TroSkovi nadzora i .

troskovi tehnfékog prijema 00,00 00.00 8,740,00

165.750,00€
=

518.350,00 &

51.535,00€

Tradkovi izgradnje objekta ukupne -
FPreduzetnicka dobit 109%

. TROSKOVI UKUPNO 566.885.00 €
2

| Trokovi po m2 bruto povidine objekata; 648.60 €/m2
TroSkovi po m2 bruto povrsine chjekata zackruzeno 650.00¢/m"

R A

=+ e =




DEPRESIIACIIA PO STAROST-YIIEK METOD] |
i B B e n SR T P D S s |
J .
N S N i
i +s e
Cotine | Kahkneds GreGevingl Ukepnc irijednosl me
MNariu J ”gr!ad #oligine : 73 f tens l‘l‘}%'.;r' ‘LI‘DEH\.‘;.(;'LL 'I
Sefneb i ;-:E;::'g; ; pristupe |[
A uke { i ) | - |
| REKON ! i i | | ! l
S i | ! : 1 i i !
i | | | ! | i | !
! ! 1 | i
J____,,_ ey TR R i Tt s Y RS S e _1|
i me L &y | Eim, {_ i, €& i {bod) | {cod) [ {god) . % €
o ! g i 3 | | i |
1. GRADIEVINSK] | i | | i | i
e ] | | | i
|1 Postovni T i ot !_ i ' i r I A
Phickat 11986 8748 | o0 . 00 6500 i550.550,1 0 | 40 40 50% 275.275,0
| ! t ' i e | | ; :
UKUPNO ‘ . | : | | [ | | 2?5.2?5,901
Vrijednost poslovnog objekta br.1. procjenjuie se na izfics 275.275,0€.

a.2. Pomocéna zgrada u privredi, objekat br.25/2:

Pomocna zgraca u privredi, objekat br.2. povrsine 619m2,
opeke G=25cm, drvene krovne Konsiru

B s

I‘\l._,fje 58

prizemne
krovnim pokrivatem

sprainosti P+0, konstruldivnih zidova od
od ofijepa tipa kikinda222. plafon trska,

tra

bojeni disperziviom bojom. Objekat se

stolarija drvena, zidovi sa unutradnie | spoline strane malterisanii
be U losem stanju vizuelno gledano te je

koristi kao magacinski prostor i ostava. Objekat prokisnjava i nalazi
potrebna potpuna rekonstrukcija i adaptacija objekta. |
PovrSina objekia iznosi 619m? bruto povrsine odnosno 508m?2 neto pq

o 3

vréine.




oo TRCSHO VI EGRADNIEPOVCOIE RGRAIIE U PRIVRES
PCZICIIA RADA | T el | T UKURNO (¢ |
1 DIREKTNI TROSKOV! IZGRADNE - |
1ioskovt zgradme objekiz sa 617.00 200 0C 123 4060 |
haskovima wedenje terena .00 ¢ 0o £.00
UKUPNO DIREKTNI TROSKOV! (€) | 123.460.00
2 INDIREKTNI TROSKOVI IZGRADNJE B
Geodetske uslugs 300 00
lziada projekine dokumentiacye sa _
| tehnickom kontrolom iste 0.00 un.4o 8.255.00
Troskovi saglasnosi i dozvolz 0,00 00,00 0 G
Naknada za uredenje gradskog 0.00 00.00 0.00
- gradjevinskog zemljista
(1 zona 508.00 x 200 x0,30 ) 304800
‘Troskovi infrastrukturnog uredjenja
i prikljucenja objekta 0.00
TroSkovi nadzora i
troskovi tehnickog prijema a0.6o

TroSkovi izgradnje objekia ukupno -
Preduzetnitka dobit 10% 16.654 .00€
TROSKOVI UKUPNO: 183.189.00 €

Troskovi po m2 bruto povrsine objekata 296.90 €/m2
TroSkovi po m2 bruto povrSine objekata zaokruzeno: 300 0

Eg il ., - g,

 GRADJEVINSKI
. OBJEKAT

na izhos 92 550 O€




P OIS wereanos: 1 OmE
abueie i7non

bl

a4 3 Pomoéni objekat. obijeka

i

“pnatneat P40 konstrukinin Zidove

i
¢
Calyelad rgracden Namijenski zz polrebe C

a 4. Pomoéni objekat, objekat br.25/4:

t br.25/3:
Frome i uI;jr:ha?.magac:r‘nshc—--squﬂ'én

- OBiekal b 3, Je 1porade
od @
ERis-a

. Kerisma po
i

Pomaocni objekat je prizemne spratnosti

tadnika CEDIS-a.
Viyednost objekta iznosi:

a.5. GARAZA, objekat br.25/5:

U kompleksu kat parcele broj 25 postoji
Ista je od AB stubovs i greda sa ravnom

Prociena: 202.0 x 1600 = 36.54(

F+0. povrgine P=277.0m?,

277 x 150.0 = 41.550.0¢

izgradena betonska 'GaraiI

betonskom ploSom iznad p

beke 20x20x25¢m | jeq

! 00 lvrdog materijala. povigine P=763m?

i dijelom przemla od kiesanog kz

P obiekia iznosi 626m2
= = et

meng

T

koristi se za stanovanje od strane jednog

. povrsine 203.0m?. prizemne spratnosti
zemilja.




- ——

.

6. Pomocni obiekat objekat

Vst st .||'-;|'-|’.;.."

Ukupna vrijednost objekata iznosi: \@lractalredraS+me) = (275.275.0 + 92.550.0 + 114 450.G +
41 550.0+ 36.5400+ 3600) = 563.965.0 €
223020 ©

b} procjena vrijednosti zemljista — metoda uporedivgnia

Mutloda uporedivanja vrijednosti na otvorenom {r2iSiu Je metoda kola se najcesce koristi za procienil

vigednosti, jer se generalno smatra najdirekiniim pristupom u ocdredivanju trzisne vrijednosti, Kod cve
metode postoje dva fakiora koji limitiraju korienost prociene. Prvillimitirajuci faktor je taj, da cve prodaje ne
daju dobre indikatore trzigne vrijednosti, jer dobar prodavac ée dir3ai; SVOjU clieny, a vjest kupac ée modi
oboriti cijenu. Drugi limitirajuci fakior je to da se odredenim tipomi|nepokretnosti ne lrguje Cesto Sto rezullira
nedostatkom uporedijivih nekretnina ttrzidnih dokaza

Metoda uporedivania vnjednosti na otvorenom trzisiu je zasnovina na poredenju nepokretnosi koja je
predmet procjene. sa shidnim nepokretnostima koje su prometovare il ponudene u skotije viljeme na sty
nekretning, a bazirana je na ciieni po jedinici Myere (po m* izgradenpo prostora). U sluCaju da ne raspolazemo
&4 podacima za slicne nekretnine pozelino je uraditi odredeno podesavanie vrijednosti prociene zbog raznih
faktora koii uticu na indikatore za prividno slicnu nepokretnost.
Cili ove procgjene je da obezbijedi realnu ocjenu vrijednosti nepokretnosti koja je predmet prociene, na
Ovorenom trZistu nepokretnosti

Folrebni uslovi za uspjesno koristenje ovog metoda ukljucuju

* cbilazak lokacije

- postojanje uporedijivih nekretnina na aktiviom trzisty
* postojanje transakcija uporedijivih nekretnina

* pristup informacijama o cijenama po kojim su uporedljive nekretning razmijenjene
- neézvanicne transakcije izmedu nezavisnih Strana

10. Procjena predmetne nepokretnosti

Analiza trzista

Lokacija, odnosno polozaj i oblik nekrefine jedan je od najvaznijif| faktora vrijednosti stoga su za analizu
preuzeta zemljista iz prodaje sa sliénim lokaciskim karakleristikama | Opstini Kotor.

Uporedne nepokretnosti za analizu samo pronasli na sajtu .srbija-nelretnine” i ponuda se krede od 100.0
C/m’ — 3816/m-.
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I 1y [ i
J! Hoksotnin . \_f';_-_:;_-:ﬁ—|——_—_[n;-; edni 2 | dni & |'
1'
[ o i TROTAT q e e j
f US| W | S . .
P ek cgena 300,000 00 & 477.30000€ | 8200000 ¢
| Pesser S i’ 3.000 60 - 122600 1T Zoeon
i CieeEs | BB100 1 T 28700
g i'(UNOM K FJRAUN. "ASPEKTI | B L | o
Vst transaherje NN _'_———;_ ponuda T oonuds ; - ponuc
Foredene 7 i R S
Pribagodena ;midajftc u‘,e% pom® | 100.00 - 38100 287 00
Datinn ponude 2019 2020 i 2016 1
Berwaprodgge ] Tes T 1 0e T
Pidagodena prodajna c;ena pom? | 9000 | || 3sicn [ 22960
Vinsnicka prava uknjizeno vi. | uknjizenovi. T ukng jIZ( N0 vl
FPoredenye - 1 T 1 S 1
Prilagadena predajna cijena po me 90.00 | 351.90 229 60
FIZICKI ASPEKTI } = i
[ okacya bolja | bolja .' slicna
Poredene f 105 | 1.025 1075
Prilagodena prodajna cijena po m? 94 50 | 360.70 246 87
Zona prema prostoanom planu .' urbanizovanoc urbanizovano : urbanizovano
Poredenje 1.025 1.025 | 1025
Prrlagodena prodajnza cijena po m? ;: 96.86 369,71 ] 252 99
Velicina zemljiSta manja manja manja )
Poredenje | 1.025 1.025 -
Prilagodena prodajna cijena po m2 8028 378.95 259.32
Saobracajni i drugi pristup ' ] bolji hotji | slitno
“Porecenje T= "¢ 0.675 6575 L ]
Prilagodena prodajna cijena po m? | 96.80 I 36C.48 258.32
Atraktivnost nepokreinosti ? slabija slicna | slabija
Poredenje ] 028 | | v 1025 |
"Prilagodena prodajna cijena po e 1 99.22 | 6548 26580
Komunalna infrastrukiura ] ' slizna ] sliéna i slictna i
F_Z‘oredenje Bl ; 1 | 7 | 1
Prilagodena prodajna cijena po e g5 | | 36948 | 265 80 —1;
INDIKATOR VRIJEDNOST]
(cinr) | 244.83




11. Mislienie komisije:

ot i obzir kod prorafuna sv
da 1calna vniednost 1.0m* predmeine keiparcele br 25 KT Kotos

Nitkon sprovedene analize | uzimaj.

6882 x 2450 =1.686.090.9

Sveukupna viijednost OBJEKTI + ZEMLJISTE iznost:

563.965,0 € + 1.686.090,0 = 2.250.055.0 €

Podgorica,

08.06.2020.godine

Utica e fakiore t ckolnosu, mislena samu

|. PJ Kolor, iznosi _445@:1? :

Komisija: P
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= Shmovic Slavko car 5
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NOTARSKA KOMCU

Uh Wengska br 70, Gorea C 21900 Padaol

Tel: +3B2((20 264 650; +382(0120 264 044; Fax
Mok, tel: +382(0)09 151 700; ~282(015

E-m3ii: rotaricg@notarskakomony

www notarskakomora me

Br. NKCG-KQ-65/2020
Podgorica, 02.07.2020. godine

Na osnovu ¢lana 9. st. 4. 1 5. Zakona o notarima (. Sluzbeni
CG™, br. 49/2008 i br. 55/2016) i ¢l. 6 Priveementh pravila
o notarima, Notarska komora Crne G 2. dana 02.07,2020.

RIESENIE

DK A

bica, Cma Gora
+ARH 20 264 651
F 635 668

e

[ist RCG* br. 68/2005 1 ,SluZbeni list
ba primjenu ¢lana 9. st. 4.1 5. Zakona
bodine, donosi

Odreduje se notar DALIBOR KNEZEVIC, sa sluzbening sjediStem u Budva. za sadinjavanje

notarskog zapisa Ugovora o razmjeni nepokretnosti oznac
Listu nepokretnosti br. 11 KO Privredna zona sa pripadaju
upisana u Listu nepokretnosti br. 22 KO Kotor [ sa pripad
ovom pravnom poslu su Opstina Kotor i Craogorski elektro

Obrazlozenje

Postupajuéi po zahtjevu Opdtine Kotor — Sekretarijata za

bnih kao kat. parc. br. 113 upisana u
fim objektima, kao i kat. parc. br. 25
hjucim objektima, Ugovorne strane u
Histributivni sistem doo Podgorica.

movinsko—pravne poslove, Notarska

komora Crne Gore je primjenom propisa o ieritorfialnoj nadleznosti i ravnomjemoy

zastupljenosti notara, na osnovu ¢l ,a 9. st. 2.4 15
kriterijuma i na naéin odreden Privremenim pravilima za j
notatima odredila notara koji ée sadinit notarski zapis iz
koji se odnosi podnijeti zahtjev.

Naz osnovu izlozenog odlufeno je kao u dispozitivu 0vog 1)§

Dostavijeno:
e Putem e-maila’
~  Padnasiocu zahtjeva
- Notaru
e Original se cuva y aripv NRCG

Zakona o notarima, a primjenom
rimjenu &lana 9. st. 4.1 5. Zakona o
Hlana Q. st. 4 Zakona o notarima, na

jdsenja.

Predsjednik NKCG
Branislay Vulaéevic

e = 4
e o e
Pt e s




1

Naosnovu ¢L12 stav 51 ¢L 23 Statuta Notarske komore
radu notara. Upravny odbor Notarske komore elektronsh

donio je

RJESENJH

Dazvoljava s Dalibore Knezevicu. notaru sa sluzbe

zapis-l covora @ razmjeni  nepokretnosti | izme
elektradistributivinog sistema doo Podgorica. kao ugoy

prostorijama Opstine Kotor.

Obrazlozen

Rjesenjem NKCG-KO-652020 od 02.07.2020. podine
shuzbenim sjedistem u Budvi. za sa¢injavanje notarskog 3
izmedu Op&tine Kotor i Crnogorskog etektrodistributiving
strana. a u skladu sa ¢lanom 9 stav 4 1 5 Zalona o nota
primjenu clana 9. st. 4.1 5. Zakona o notanima,

Dopisom br. 1184 20 od 07.07.2020. godine. Notarskoj ki
imovinsko pravne poslove Opstine Kotor, sa malbom
notarskog zapisa van kancclarija notara. U obrazlozg
ozbilinosti 1 videstrukog /maCaja navedenog pravnog p
predstavnika medija. kao 1 prisustva zvanicnika Opsun

moguce obezbijedit u kancelariji notara.

Razmatrajuci opravdanost zahtjeva. a u skladu sa ¢lanom

lao u dis‘.puziti\'u_

IR

tne Gore. a uvert Slana 16 Pravilnika o

m glasanjem dana 08 jula 2020 godine

i

rﬁ[ﬂ sjedidtem u Budvi. da sacini notarski
1

Kotor Crnogorskoy

omth strana. van kancelarije notara. u

Opsune

¢

odreden je notar Dalibor Knezevic. sa
Lapisa-Ugovora o razmjent nepokretnosti
¢ sistemna doo Podgorica, kao ugovornih
ima 1 ¢lanom 6. Privremenih pravila za

morl se obratio sekretar Sekretarijata zu
a se vmoguci sacinjavanje predmetnog
nju zahyeva je navedeno da je zbog
sla neophodno prisustvo velikog brojs
b Kotor 1 CEDIS-a. $to objektuivno mje

16 Pravilnika o radu notara. odluceno je

NOTARSKA KOMORA
PREBSJEDNIK

Bramslay Vukicevie




avjestenje

O

Subject: Obavjestenje
From: Davor Magud <davor.magud@kotor.me>
Date: 7/30/2020, 9:02 AM

To: "dalibor.knezevic@gmail.com" <dalibor.knezevic@gmail.com>

Postovani, obavjestavamo Vas da je DOO" Crnogorski glektrodistributivni sistem" Podgorica

isplatio iznos od 446.555,00 eura po osnovu Ugovora :
naknadom UZZ: 577/20 potpisanog dana 17.07.2020.¢
Crnogorski elektrodistributivni sistem" Podgorica.

U prilogu Vam dostavljamo dokaz o uplati sredstava a 1
ugovor Upravi za nekretnine Pj Kotor na uknjizbu.

S poStovanjem
Davor Magud

amjeni nepokretnosti sa novéanom
odine izmedu opstine Kotor i DOO"

ve kako bi mogli predati navedeni

— Attachments:

dokaz o uplati sredstava po osnovu Ugovora UZZ 571

£20.pdf

97.4 KB

7/30/2020.5:10 AN



(Maziv dulnika)

iMazwv Povierioca)

(Pecat | potpis duZmika)
Trans Mituridovacal? 2%.47.2025

(Mjesto | datum priyema)

et

[ Raalel:

./ﬂbr_ai"a&'e\r\ 3
o A iq “-.}L
N gmtiiey £ Ny

(Bro) rafuna culmia)

44€5855 0

{Datum valute)

{Polpis i pecat povieraca)

(Paziv nz broj raduienial

{Iznes)

{(Poziv nz broj odobrenja)

Nalog za prenos

{Hitnao)



Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjedistem ndtarske kancelarije u Budvi,
Zrtava fasizma bb. potvrdujem da sam ovaj otpjravak uporedio sa izvornikom
koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je d¢slovno podudaran s
1zvornikom.

Ovaj 1. otpravak je potpun i ima 9 priloga prepipa notarskog akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za OPSTINU KOTQR.

Broj: UZZ: 571/20
U Budvi, 30.07.2020. godine NOT

!_ 1}!]‘

CRNA GOR] 5

NOTAR

| KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA
IL_ .l




